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Olsztyn, dnia 15.11.2013 r.
ZNS.9082.1.86.2013. W
OPINIA

Na podstawie art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz. U. z 2011 r. Nr 212, poz. 1263 z pdzn. zm.), art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. Zm.), po zapoznaniu
si¢ z dokumentacjg zalaczong do wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Frombork znak: GP.6720.2.2012
z dnia 12.03.2013 r. (data wplywu 15.03.2013 r.), a nastepnie uzupeiong i skorygowang (daty wptywu:
29.08.2013 r. oraz 28.10.2013 r.)

Warminsko-Mazurski Panstwowy Wojewédzki Inspektor Sanitarny

wyraza pozytywnq opinie o projekcie mie scowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Frombork w obszarze obrebu Wierzno Wielkie, dziatka nr 389/3

pod warunkami:

1. Nalezy przyjaé dopuszczalny poziom halasu dla terenu zabudowy ustugowo-hotelowej UH, jak dla
terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego, zgodnie z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

2. Redlizacja zabudowy wymagajqcej zaopatrzenia w wode i odprowadzanie $ciekéw sanitarnych na
terenie zabudowy ustugowo-hotelowej UH moze nastepowac wylqcznie po zapewnieniu zaopatrzenia
w wodg z komunainej sieci wodociqgowej oraz odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacyjnej,
wlqczonej w system kanalizacji zbiorczej aglomeracji Frombork.

3. Zaopatrzenie terenéw zabudowy przemystowo-usltugowej P/U oraz zabudowy rolniczej przemystowo-
ustugowej RU w wode przeznaczonq dla celéw produkcyjnych i technologicznych dopuszcza sie
z indywidualnych wjeé wody (studni glebinowych). Do czasu doprowadzenia komunalnej sieci
wodociqgowej dopuszcza sie zZaopatrzenie budynkow na terenach P/U oraz RU w wode przeznaczong
dla celéw socjalno-bytowych pobieranq z jednego, wspdlnego wjecia wody (studni glebinowej). Nalezy
wykluczyé mozliwosé realizacji osobnych ujeé wody na poszczegélnych dziatkach, Woda dla celow
socjalno-bytowych musi spetnia¢ wymagania jakosci dla wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi,

4. Na terenach P/U oraz RU nalezy wykluczyé mozliwosé realizacji indywidualnych, bezodplywowych
zbiornikéw na $cieki na poszczegolnych dziatkach. Do czasu doprowadzenia sieci kanalizacji
wlqczonej w system kanalizacji zbiorczej aglomeracji Elblag dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw
z terenow P/U oraz RU do Jednej, wspdlnej, lokalnej oczyszczalni $ciekéw, spelniajqcej wymagania
przepisow  odrebnych w  zakresie ochrony Srodowiska, w szczegolnosci ochrony wdd, gleby
i powietrza. Usytuowanie oczyszezalni powinno uwzgledniaé przewazajace kierunki wiatréw tak, aby
przez jak najdluzszq czesé roku znajdowaly sie one po stronie zawietrznej wzgledem zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi.

5. Wzdluz granicy terenéw P/U i RU z terenem UH nalezy zapewni¢ pasy zieleni izolujqcej Srednio-
i wysokopiennej.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 12.03.2013 r. znak: GP.6720.2.2012 (data wplywu 15.03.2013 r.) Burmistrz
Miasta i Gminy F rombork, na podstawie art, 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.), zwréeit sie do Warmirsko-
Mazurskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego o zaopiniowanie  zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Frombork w obszarze obr. Wierzno
Wielkie, dziatka nr 389/3. Do wniosku zostat dolaczony projekt przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (czes¢ tekstowa oraz rysunkowa) wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko (sporzadzona przez Pracownie Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego,
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ul. Wiezowa 12/3, 82-300 Elblag). W toku rozpatrywania sprawy, z uwagi na nieprawidlowosci natury

sanitarno-higienicznej zawarte w projekcie planu, WMPWIS dwukrotnie (pismami z dnia 09.04.2013 r.

oraz z dnia 19.09.2013 r.) wzywal wnioskodawce do korekty i uzupehienia dokumentu. Ostatecznie

skorygowana wersja projektu planu (wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko) zostata zlozona do

WMPWIS w dniu 28.10.2013 1.

Granice zmiany planu okresla uchwata Nr XII/101/11 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia

15 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Frombork w obszarze obejmujacym obreb Wierzno Wielkie, dziatka nr 389/3.

Teren objety granica opracowania planu obejmuje fragment potudniowo-wschodniej czesei gminy

Frombork o lacznej powierzchni ok. 28,30 ha. Analizowany obszar stanowia tereny rolne IVb klasy

bonitacyjnej, taki V klasy, pastwiska Il i V klasy oraz zadrzewienia $rodpolne Lz-Ps III. Przedmiotowy

obszar nalezy do migdzynarodowych obszaréw wezlowych (sie¢ ECONET), wyr6zniajacych sie bogata
réznorodnoécia ekosysteméw i korytarzy ekologicznych (potudniowobaltycki korytarz ekologiczny,
korytarz przymorski wschodni).

Przedmiotem ustalen przedmiotowej zmiany planu sg tereny o nastepujacych funkcjach:

1) Tereny zabudowy przemystowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U,
3P/U — przeznaczone dla zabudowy wielobranzowej przemyslowej, magazynowo-sktadowej,
ustugowej. Mozliwa jest realizacja budynkéw produkcyjnych, magazynowych, w tym wysokiego
sktadowania, ustugowych, pomocniczych budynkow gospodarczych oraz budynkow socjalnych.
Dopuszcza si¢ na terenie 3P/U budowe biogazowni oraz budynkow, obiektow 1 urzadzen
niezbednych do produkcji energii elektrycznej i cieplnej. W ramach zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ takze: parkingi, garaze, podjazdy i chodniki; sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen i obiekty malej architektury.

Dla tych terenéw ustala si¢ m.in.:

— dla biogazowni (na terenie 3P/U) obowiqzuje linia zabudowy min. 50 m od $ciany lasu i 270 m od
budynku hotelowego,

— zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza sie lokalizacje turbiny
wiatrowej o calkowitej wysokosci nie przekraczajqcej 30 m npt, wytwarzajqcej energie
elekiryczng o mocy nieprzekraczajqcej 100 kW, na potrzeby wynikajqce z zapotrzebowania
urzqdzen, budowli i budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, na kidrej zlokalizowana
Jjest turbina.

2) Teren zabudowy rolniczej przemystowo-ustugowej oznaczony symbolem 1RU — przeznaczony pod
ushugi zwiazane z rolnictwem, w tym magazynowo-skiadowe, handel, sale wystawowe, produkcja
i przetworstwo ptodéw rolnych. Mozliwa jest realizacja budynkoéw produkeyjnych, magazynowych,
w tym wysokiego sktadowania, ustugowych, pomocniczych budynkow gospodarczych, biurowych
oraz socjalnych. W ramach zagospodarowania terenu dopuszcza sie takze: parkingi, garaze, podjazdy
i chodniki; sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen i obiekty malej architektury.

3) Teren zabudowy ustugowo-hotelowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UH.

Jest to teren przeznaczony pod ustugi hotelowe zwiazane z ruchem drogowym (w tym

zagranicznym), handel, gastronomie. W ramach zagospodarowania dopuszcza sig takze: parkingi,

garaze, podjazdy i chodniki; sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen i obiekty malej
architektury.

4) Tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn.

5) Teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

6) Teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDW — droga wewngtrzna stanowigca
polaczenie z podstawowym ukladem komunikacyjnym poza obszarem planu.

Dla terenéw objetych projektem planu zaproponowano m.in. nastepujace zasady z zakresu ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego, z zakresu ochrony $rodowiska oraz z zakresu obstugi inzynieryjnej:

e Dla terenéw P/U oraz RU: ustala si¢ ograniczenie uciqzliwosci wynikajacej z prowadzonej
dzialalnosci (halasu, zapachu, spalin itd.) tylko do granic terenu, do ktérego inwestor posiada prawo.
Poza granicami terenu dziatalnosci gospodarczej zachowane muszq by¢ obowiqzujqce przepisy
prawne.

e Dla terenu P/U: zaopatrzenie w energie elektrycznq z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sig
lokalizacje turbiny wiatrowej o calkowitej wysokosci nie przekraczajqcej 30 m npt., wytwarzajqcej
energie elektryczng o mocy nieprzekraczajqcej 100 kW, na potrzeby wynikajqce z zapotrzebowania
urzqdzen, budowli i budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, na kirej zlokalizowana jest
turbina.



* Woda do celéw spozywezych — woda z sieci wodociqgowej; do celéw produkeyjnych dopuszcza sie
budowe studni glebinowych na poszczegdlnych dziatkach zgodnie z przepisami odrebnymi. Wyjqtek
Stanowi realizacja zabudowy terenu przeznaczonego pod hotel — w tym przypadku ustala sie
wylqcznie korzystanie z wody z sieci komunalnej;

- dla terenéw P/U: zaopatrzenie 'w wode z komunalnej  sieci wodociqgowej, do czasu
doprowadzenia wody z sieci komunalnej dopuszcza si¢ ujecie wiasne;

— dla terenéw RU: zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociqgowej,; dopuszcza sie dla
terendw przemystowo-skladowych do czasuy realizacyi sieci wodociqgowej — ujecia wlasne.

— dla terenu 1UH: zaopatrzenie w wodeg z komunalnej sieci wodociqgowej; odprowadzanie Sciekdw
do kanalizacji sanitarnej.

* Odprowadzanie $ciekéw — obszar gminy Frombork objety jest programem realizacji systemdw
kanalizacji sanitarnej zgodnie z rozporzqdzeniem Ny 2 Wojewody Warmiﬁsko—Mazurskiego z dnia
11 listopada 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Frombork (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz.
z 2006 r. Nr 12, poz. 305) z wiqczeniem wytwarzanych $ciekéw do oczyszezaini we Fromborku.
Do czasu realizacji systemow kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe na wilasnych dziatkach
szezelnych szamb, a z chwilq realizacji systemu kanalizacyjnego obowigzkowo wilqczenie do sieci.
Wyjatek stanowi budynek hotelowy realizowany na terenie oznaczonym symbolem 1UH, gdzie Jjego
budowa uwarunkowana Jest podiqczeniem do sieci kanalizacyjnej. Dla terenéw P/U oraz RU:
odprowadzanie $ciekéw zasowo do szczelnego szamba na lerenie wiasnej dziatki, w chwili
wybudowania kanalizacji sanitarnej ustala sie obowiqzek wlqczenia do sieci komunalnej.

* Ogrzewanie budynkéw w zakresie wlasnym. Na terenach 1RU oraz LUH: wskazane jest wykorzystanie
Zrédet o ograniczonej emisji, jak np. energia sloneczna, energia elektryczna, gaz, biomasa.

® Zaopatrzenie w gaz — wlasne, po realizacji gazociqgu — z sieci,

Proponowane zapisy projektu planu dopuszczaja na terenach P/U oraz RU nieuporzadkowang
gospodarke wodno-sciekowa, tj.:

— wobec braku na obszarze opracowania komunalnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ na
poszezegblnych dziatkach tymezasowe stosowanje rozwigzan zastgpczych w postaci indywidualnych
uje¢ wody, zaréwno na potrzeby socjalno-bytowe, Jak i produkcyjne (co Jednak zostalo sformutowane
niejednoznacznie);

— Wwobec braku na obszarze Opracowania systemu kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ na poszczegdlnych
dziatkach tymczasowe stosowanie rozwigzan zastepezych w postaci indywidualnych bezodptywowych
zbiornikdw na $cieki.

spozycia przez ludzi, a takze stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na scieki, utrudnia kontrole
i utrzymanie wiadciwej jakogci wody. Zasadniczo dla terengw skupione;j zabudowy zaopatrzenie w wode
oraz odprowadzenie $ciekéw sanitarnych powinno by¢ realizowane wylacznie w oparciu o komunalng
sie¢ wodociagowa oraz zbiorcza sie¢ kanalizacyjna, z wykluczeniem rozwiazan zastepczych, takich jak
indywidualne ujecia wody oraz zbiorniki na $cieki. 7 uwagi jednak na typowo produkcyjno-ushlgowy
charakter terenéw P/U oraz RU mozna dopuscié tymezasowe zastosowanie wsp6lnych rozwigzan
gospodarki wodno-sciekowej w postaci jednego, lokalnego ujecia wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi oraz Jjednej, lokalnej oczyszezalni sciekdw (oczyszezalnia moze by¢ zlokalizowana poza granicami
planu, o ile pozwolg na to przepisy odrebne).

Po przeanalizowaniu przedtozone;j dokumentacji WMPWIS stwierdza, ze proponowane ustalenia
pr(?Jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Frombork w obszarze obr,
Wierzno Wielkie, dziatka nr 389/3, wymagaja korekty zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej

opinii. Uwzglednienie w tekscie planu zastrzezen okreslonych przez WMPWIS warunkuje pozytywna

opmig o tym dokumencie,
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