UCHWALA NR XLI1/520/23
RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych na dzialkach nr
12/29, 12/30, 12/31, 24 obreb Frombork 7, gmina Frombork

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1538), a takze na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.,
poz. 40) Rada Miejska we Fromborku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych tj.: budowe zespolu
pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr
12/29, 12/30, 12/31, 24 obrgb Frombork 7, gmina Frombork.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa na mapie w skali 1:1000 okresla zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala sie powierzchnie uzytkowq mieszkan:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 9999,00 m?:
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 10214,00 m?.
§ 4. Ustala sie liczbe mieszkan:
1) minimalna liczba mieszkan — 220;
2) maksymalna liczba mieszkan — 225.
§ 5. W zakresie inwestycji nie przewiduje sie realizacji dzialalno$ci handlowej i ustugowe;j.
§ 6. Ustalenia dotyczace zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu:

1. Dziatki objete inwestycja to teren niezabudowany pokryty zielenig niskg. W ramach inwestycji planuje
si¢ budowe pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng tj.
przytaczami wodno-kanalizacyjnymi, elektroenergetycznym, teletechnicznym oraz przylaczem do miejskiej
sieci cieptowniczej a takze wewnetrzng droge stanowiacg uktad komunikacyjny dla osiedla.

2. Sposob zagospodarowania poszczeg6lnych dziatek:

1) na terenie dziatek nr 12/29 i 12/30 planuje si¢ trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, czgsciowo
droge dojazdowa oraz parkingi;

2) na teren dziatki nr 12/31 planuje si¢ droge dojazdowa, zewngtrzne miejsca postojowe oraz miejsce
gromadzenia odpadow statych;

3) na teren dziatki nr 24 planuje si¢ dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, wewngtrzng droge, miejsca
postojowe oraz miejsce gromadzenia odpadow statych.

3. Przez poludniowa czes¢ dziatki nr 24 przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV, ktore
zostang przebudowane na odcinkach kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach
gestora sieci.



4. Teren dziatek nr 12/29, 12/30, 12/31, 24 obr¢b Frombork 7, na ktorych przewiduje si¢ inwestycje objety
jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr X1/68/2007 Rady
Miejskiej we Frombork zdnia 27 wrzesnia 2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Frombork. Powyzsze dziatki polozone sg w terenach o funkcji mieszkaniowo-uslugowe;
o nastepujacych oznaczeniach na rysunku planu: MN/U3, MW/U2, oraz terenach drdg oznaczonych na rysunku
planu: KDD - drogi dojazdowe (od potudnia oraz czgsciowo pdinocy), KDL — drogi lokalne (od wschodu).
Ponadto cze$ci dziatki nr 12/31 obreb Frombork 7 objgta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg nr VI/60/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia
16 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork
dla czgsci obszaru obrebow 2, 517 miasta Frombork. W przedmiotowym planie miejscowym dziatka ta
oznaczona jest na rysunku planu jako KDD- teren drogi klasy dojazdowe;.

§ 7. Ustalenia w zakresie powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1. W zakresie inwestycji planowane jest podtgczenie budynkow wielorodzinnych do sieci uzbrojenia terenu
na warunkach dysponentow tych sieci:

1) do istniejacej sieci cieptowniczej w rejonie ulicy Mtynarskiej i ZHP poprzez budowe indywidualnych
przytaczy do poszczeg6lnych budynkdw;

2) do istniejacej sieci wodociggowej DN200 zlokalizowanej w dzialce nr 82 poprzez budowe sieci
z indywidualnymi przytaczami do poszczegolnych budynkoéw;

3) do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej - wigczenie do istniejacego kolektora DN200 poprzez
istniejaca studnie kanalizacyjng zlokalizowang na dzialce nr 12/28 — budowa sieci z indywidualnymi
przytaczami;

4) do sieci elektroenergetycznej oraz teletechniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych beda odprowadzane do gruntu za pomocg studni
chtonnych.

§ 8. Ustalenia w zakresie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej:
1. Przewidywane Srednie zapotrzebowanie na media:
1) woda na cele bytowe - 87,75 m3/d,;
2) woda na cele przeciwpozarowe do zewnetrznego gaszenia - 10,00 dm?/s;
3) woda na cele przeciwpozarowe do wewnetrznego gaszenia - 3,00 dm’/s;
4) energia elektryczng - 700 kW;
5) ciepto (co) - 540 kW ciepta woda uzytkowa - 300 kW;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych - 79,00 m?/d;
7) wody opadowe odprowadzane do gruntu za pomocg studni chtonnych — 110,18 dm?/s.

2. Niezbedna liczba miejsc postojowych dla okreslanej w §4 liczby lokali mieszkalnych - 225 miejsc
postojowych w tym 175 w halach garazowych i50 miejsc zewnetrznych na terenie inwestycji zgodnie
z wymaganiami warunkoéw technicznych.

3. Sposob zagospodarowania odpadéw - w wydzielonych budynkach w odleglosciach zgodnych
z warunkami technicznymi odpady beda gromadzone w pojemnikach przystosowanych do segregacji odpadow
i wywozone beda do utylizacji przez uprawniony podmiot.
4. Planowany sposo6b zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy:
1) budowa pigciu powtarzalnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o liczbie lokali mieszkalnych
od 220 do 225. Budynki o czterech kondygnacjach nadziemnych ijedna kondygnacja podziemna; hale

garazowe z 175 miejscami postojowymi (budynki A,B,C osobne hale garazowe, dla budynkéw D,E wspolna
hala garazowa); kazdy z budynkéw posiadaé¢ bedzie trzy klatki schodowe;



2) budowa drogi wewngtrznej na terenie inwestycji stanowigcej dojazd do hal garazowych; wykonanie
zjazdéw z terenu inwestycji — od strony pdinocnej zjazd z dziatki nr 12/31 na dziatk¢ nr 3 obreb Frombork
7 stanowigca wewnetrzng droge gminng oraz od strony potudniowej zjazd z dziatki 24 na dziatke nr 2 obrgb
Frombork 7 stanowigca wewngtrzng droge gminng; budowa ciggu pieszego; wykonanie 50 miegjsc postojowych
zewnetrznych, budowa wiat $mietnikowych, na terenie dziatek 12/30 i 24 obrgb Frombork 7 realizacja terenow
rekreacyjnych wraz z placem zabaw dla dzieci;

3) budynki podzielone bgda na trzy segmenty z wycofanymi oraz wysunigtymi fragmentami budynku;
budynki ,,A”, ,,B” 1,,C” odroznia¢ si¢ beda od pozostatych dodatkowym wcigciem w bryle przeznaczonym na
zjazd do hali garazowych; lukarny od poludniowej oraz pétnocnej czesci budynku; dwuspadowy dach o kacie
30° pokryty tradycyjna dachowka ceramiczna w kolorze czerwieni naturalne;.

5. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
1) powierzchnia terenu inwestycji - 14 980,00 m?;
2) powierzchnia zabudowy budynkéw - 3945 m?;
3) wymiary rzutu budynkow - 64,06 m x 14,30 m;
4) liczba kondygnacji nadziemnych - 3 + poddasze;
5) liczba kondygnacji podziemnych - 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 13,20 m;
7) geometria dachu budynkow - dwuspadowy o kacie 30°;
8) teren powierzchni biologicznie czynnej — 7590,01 m? (50%);
9) intensywnos$¢ zabudowy dla wszystkich kondygnacji — 1,5.

6. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na Srodowisko - przedmiotowa inwestycja posiada status
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktore jest wymienione w §3
ust.1 pkt 58 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839) - ,,garaze, parkingi samochodowe
lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc,
o ktorych mowa w pkt 52, 54 57 159, wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg, o po wierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 15,
819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

Zgodnie zart. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o cenach oddzialywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) dla przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko wymaganie jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

W decyzji znak: 08.6220.2.2022 z dnia 7 pazdziernika 2022 r. Burmistrz Miasta i Gminy Frombork
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
mogacego potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko pn. Zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (5
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) we Fromborku na dziatkach nr 12/29, 12/30, 12/31, 24, obreb
Frombork 7. Jednocze$nie w przedmiotowej decyzji okreslit warunki korzystania ze $rodowiska w fasie
realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia.

§ 9. Nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktéorych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka nr 12/29 obrgb Frombork 7 — EL1B/00042539/3;
2) dziatka nr 12/30 obrgb Frombork 7 — EL1B/00042539/3;
3) dziatka nr 12/31 obrgb Frombork 7 — EL1B/00042539/3;



4) dziatka nr 24 obreb Frombork 7 — EL1B/00020301/6.

§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktérym mowa a art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 11. Planowane w zwiazku z realizacjg inwestycji sieci uzbrojenia terenu nie wymagajg przejscia przez
tereny $rodladowych wod ptynacych, drog publicznych oraz obszarow kolejowych.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkéw:
1. Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obrebie obszardw objetych formami ochrony.

2. Realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia warunkow korzystania ze srodowiska w fasie realizacji
i eksploatacji  przedsiewziecia okreSlonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak:
08S.6220.2.2022 z dnia 7 pazdziernika 2022 r. wydanej przez Burmistrza Miasta i Gminy Frombork.

3. Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obiekty i obszary objete formami ochrony zabytkow.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy we Fromborku.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
i wchodzi w zycie z dniem publikacji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Fromborku

Ryszard Pawluczuk



Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XL1/520/23 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30.03.2023 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XL1/520/23 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30.03.2023 r.
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DROGA WEWNETRZNA - KOSTKA BETON.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL 1/520/23 Rady Migjskigj we Fromborku z dnia 30.03.2023 r.
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaly Nr XL 1/520/23 Rady Miejskiel we Fromborku z dnia 30.03.2023 .

ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
WE FROMBORKU, DZ. NR: 12/29, 12/30, 12/31, 24. WIZUALIZACJA OD STRONY POLNOCNEJ
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XLI/520/23 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacych na dziatkach nr 12/29, 12/30, 12/31,
24 obreb Frombork 7, gmina Frombork

Rada Miejska we Fromborku podj¢ta uchwale jw. o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
polegajacej na budowie zespotu pigciu budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych wraz zniezbgdna
infrastruktura techniczng na dziatkach nr 12/29, 12/30, 12/31, 24 obreb Frombork 7, gmina Frombork.

Uchwata zostala podjeta wtrybie ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021 r., poz. 1538) na
wniosek inwestora — DAXBUD INVESTMENT GROUP Sp. z 0.0., z dnia 10.11.2022 r., ktoéry po usunigciu
brakow formalnych zostal przyjety do procedowania w dniu 15.11.2022 r.

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ww. ustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowa
wystepuje za posrednictwem Burmistrza do wlasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Rada gminy podejmujac uchwale bierze pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dalej — ustawa) wymagato przedtozenia przez
inwestoroOw kompletnego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej sporzadzonego zgodnie
z wymogami art. 7 ust. 7 1 8 ustawy.

Przedmiotem podjetej uchwaly w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest teren
niezabudowanych dziatek nr 12/29, 12/30, 12/31, 24 obr¢b Frombork 7 o tacznej powierzchni 14 980,00 m?.
Wedlug ewidencji gruntow przedmiotowe dziatki stanowig:

§dz. nr 12/29 o pow. 0,3328 ha — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy;
§dz. nr 12/30 o pow. 0,3656 ha — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy;
§dz. nr 12/31 o pow. 0,1676 ha — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy;
§dz. nr 24 o pow. 0,6322 ha — uzytek rolny, grunty orne klasy RIVa.

Przedmiotowa inwestycja znajdowala si¢ bedzie w sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej Osiedla
Stonecznego. Inwestor uzyskat zapewnienie (warunki przytaczenia) do sieci cieptowniczej, wodociggowej,
sanitarnej oraz energetycznej na warunkach gestorow sieci.

Inwestor na dziatkach nr 12/29, 12/30, 12/31 i 24 obr. Frombork 7 planuje budowe pieciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci czterech kondygnacji z cze$cig podziemng przeznaczong na
hale garazowe i komorki lokatorskie wraz z przytaczami do sieci infrastruktury technicznej i towarzyszacym
zagospodarowaniem terenu tj.. wykonanie zjazdow z dziatek drogowych gminnych wraz z miejscami
postojowymi, doj$¢ pieszych, drogi wewnetrznej oraz realizacje terendow rekreacyjnych z placem zabaw dla
dzieci. W budynkach planuje si¢ od 220 do 225 lokali mieszkalnych, ado ich obshugi 225 miejsc
postojowych, wtym 175 miejsc w garazach podziemnych oraz 50 miejsc zewnetrznych na terenie
inwestycji. Kazdy z pieciu budynkéw posiada trzy klatki schodowe, a w kazdej z nich dostepnych bedzie
15 mieszkan oraz wspolna podziemna hala garazowa. Zgodnie z wymogami z art. 7 ust. 8 pkt. 1 ustawy do
wniosku dotaczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, w ktorej przedstawiono rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne inwestycji, informacje o strukturze zabudowy, o sposobie przytaczenia do sieci
uzbrojenia terenu, o powigzaniach przestrzennych zterenami otaczajagcymi oraz dolaczono wymagana
wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie zart.Sust.314 ustawy inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca mozna
realizowac niezaleznie od istnienia i ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy iuchwala o utworzeniu parku kulturowego, przy czym warunek niesprzecznos$ci ze studium



nie dotyczy terenoéw, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jak tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ushug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

Przedmiotowy teren objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata nr X1/68/2007 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 27 wrzesnia 2007 roku oraz
w niewielkiej czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr
VI1/60/15 z dnia 16 lipca 2015 roku Rady Miejskiej we Fromborku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla cze$ci obszaru obrgbow 2, 517 miasta
Frombork.

Ustalenia planu dla poszczego6lnych dziatek:
-dziatka 12/29 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW/U2 (Uchwata X1/68/2007),

-dziatka 12/30 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW/U2 (Uchwata X1/68/2007) i teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U3(Uchwata X1/68/2007),

-dziatka nr 12/31 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW/U2 (Uchwata X1/68/2007), teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U3(Uchwata X1/68/2007) i teren drogi klasy dojazdowej KDD
(Uchwata VI/60/15),

-dzialka nr 24 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW/U2 (Uchwata XI1/68/2007), teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U3(Uchwata X1/68/2007), teren drogi klasy dojazdowej KDD
i teren drogi klasy lokalnej KDL (Uchwata X1/68/2007).

W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg nr VI/58/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 r. przedmiotowe nieruchomosci
przeznaczone s3 nastgpujaco:

-dziatka nr 12/29 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU,
-dziatka nr 12/30 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU,

-dziatka nr 12/31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU, teren drogi powiatowej o funkcji
lokalnej,

-dziatka nr 24 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU, teren drogi powiatowej o funkcji
lokalnej, teren zabudowy mieszkaniowej M.

Zgodnie zwymogami ustawy Wnioskodawca okreslit we wniosku w jakim zakresie planowana
inwestycja nie uwzglednia ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania uchwalonego uchwata nr X1/68/07
Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 27 wrzesnia 2007 r. glownie na cze¢$ci dziatek 12/30, 12/31 124 t;.

w karcie terenu MN/U3
w zakresie:
-przeznaczenia terenu — planowana jest zabudowa mieszkalna wielorodzinna na terenie

0 przeznaczeniu w miejscowym planie jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

-w zakresie maksymalnej liczby kondygnacji - planowane sg 4 kondygnacje nadziemne z czescig
podziemng — okre§lone w miejscowym planie sg 2 nadziemne z poddaszem uzytkowym,

-maksymalnej wysokosci budynkow — planowane 13,20 m, okreslone w miejscowym planie 10,5 m,

-wskaznika intensywnos$ci zabudowy — planowane 1,1 przy 4 kondygnacjach nadziemnych oraz 1,6 przy
uwzglednieniu nadziemnych i podziemnych, okre§lone w miejscowym planie pomigdzy 0,5 — 0,9,

-minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — planowane 43% okreslone w miejscowym planie 60%,
Pozostale ustalenia planu zostaty uwzglednione.

Inwestorzy wykazali we wniosku, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom
lokalizacji i realizacji inwestycji okreslonym w art. 17 ustawy. Teren inwestycji posiada bezposredni dostep
do dziatki drogowej nr 2 obr¢b Frombork 7, posiada dostgp do sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej oraz do sieci cieplowniczej. Ponadto lokalizacja inwestycji spetnia warunki



dopuszczalnych odleglosci od przystanku komunikacyjnego, szkoty podstawowej i urzadzonych terenow
wypoczynki irekreacji lub sportu dla planowanej liczby mieszkancow budynku przyjetej w liczbie okoto
364 0s6b. Wysoko$¢ budynku nie przekracza dopuszczalnych w ustawie 4 kondygnacji nadziemnych.

Gmina Frombork nie posiada przyjetych w drodze uchwaty lokalnych standardow urbanistycznych.
Inwestor wykazat spelnienie przepiséw okreslonych w art. 17 ustawy.

Jak wymagaja przepisy ustawy, przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejska we Fromborku Burmistrz
Miasta i Gminy Frombork poddat wniosek okre§lonemu trybowi postgpowania zgodnie z wymogami
art. 7 ust. 9-16 ustawy, obejmujacemu upublicznienie kompletnego wniosku w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz przeprowadzenie procedury opiniowania iuzgadniania wniosku przez organy wskazane
w ustawie odpowiednio do polozenia i statusu nieruchomosci.

Zgodnie z wymogami art. 7 ust. 10 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Frombork zamiesécit kompletny
wniosek inwestorow w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Frombork i ogtosit w BIP-
ie oraz na tablicach ogloszen w siedzibie urzedu o mozliwosci sktadania uwag do wniosku, okreslajac
forme¢, miejsce itermin sktadania tych uwag. W terminie wskazanym w ogloszeniu nie wplynelty uwagi
dotyczace wniosku.

Nastepnie zgodnie z wymogami art. 7 ust. 121 14 Burmistrz Miasta i Gminy Frombork zawiadomit
odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia przez nie opinii do ztozonego wniosku oraz odpowiednie
organy o uzgodnienie tego wniosku.

W ustawowym terminie 21 dni od dnia otrzymania wystapienia organy wypowiedzialy si¢ co do wniosku
opiniujgc go pozytywnie, badz pod warunkiem uzupelienia wniosku przez inwestora w nastgpujacym
zakresie:

-Opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — opinia pozytywna z adnotacja, iz
przedmiotowa inwestycja moze wymagaé pozwolenia wodnoprawnego w zwigzku z planowanym
odprowadzaniem wod opadowych;

-Opinia Warminsko-Mazurskiego Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej — opinia
negatywna w zwiazku z brakiem zaplanowania na terenie inwestycji hydrantéw do zewnetrznego gaszenia
miejsca na terenie inwestycji na hydranty do gaszenia zewngtrznego - Burmistrz Miasta i Gminy Frombork
po zwroceniu si¢ 0 ponowne opiniowanie uzyskat pozytywna opinie wniosku;

-Opinia Miejsko Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej - pozytywna po uzupehlieniu
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie:

‘przebiegu gltownych elementéw sieci uzbrojenia terenu, rozwiazanie sposobu odprowadzenia wod
deszczowych oraz wyznaczenie lokalizacji stacji trafo niezbednej dla wnioskowanej mocy przytaczeniowej
700 kW,

‘rozszerzenia opracowania drogowego do powigzania projektowanego uktadu osiedla z komunikacja
pieszg idrogowa; Uzupehlienie wniosku na wezwanie przez Inwestora iuzyskanie pozytywnej opinii
MGKUA;

-Opinia Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego — natozony
zostal obowigzek dotrzymania obowigzujacych wymagan okre§lonych w Rozporzadzeniu ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225) w zakresie:

‘nastonecznienia placu zabaw dla dzieci — art. 40 ust. 2,
-usytuowania czerpni i wyrzutni powietrza w instalacji wentylacyjnej garazy podziemnych — art. 152,

-odlegtosci stanowisk postojowych od najblizszych okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi w projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — art. 19 ust. 1 pkt. 1.

Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, Delegatura w Elblagu, ul. Swigtego Ducha 19. 82-
300 Elblag postanowieniem zdnia 12.12.2022r.(data wptywu 16.12.2022r.) znak WUOZ-



ELBLAG.5151.187.2020.MG uzgodnit wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1inie
zawart w nim warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow.

Pozostale organy zaopiniowaly wniosek bez uwag, abrak odpowiedzi w terminie 21 dni od dnia
otrzymania wniosku uznano za stosowne jego zaopiniowanie.

Wymogi proceduralne wskazane w art. 7 ust. 9-16 ustawy zostaly przez Burmistrza Miasta i Gminy
Frombork dopelnione ipo rozpatrzeniu wniosku biorgc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w miesécie oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta wynikajacych z ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Frombork — podjeta uchwale o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Podjeta uchwata umozliwi wnioskodawcom realizacje nowej zabudowy wielorodzinnej jako uzupehienie
zabudowy istniejacego juz Osiedla Stonecznego, co przyczyni si¢ do zwigkszenia oferty mieszkaniowej oraz
przyniesie miastu i jego mieszkancom wymierne korzys$ci spoteczne i ekonomiczne. Realizacja nie wigze si¢
z poniesieniem kosztéw z budzetu Gminy Frombork.

Integralng czescig uchwaly sa zalaczniki nr 1-6 okreslajace granice terenu objetego inwestycja, sposob
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy.

Zgodnie z wymogami art. 7 ust. 17 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Frombork przedstawiajgc Radzie
Miejskiej projekt uchwaty dotaczyt otrzymane opinie i uwagi oraz wynik dokonanych uzgodnien, a takze
opracowanie ekofizjograficzne iprognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzone na potrzeby
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1. Wykaz zgtoszonych opinii do wniosku
2. Wykaz uzyskanych uzgodnien do wniosku
3. Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby mpzp

4. Prognozg oddzialywania na srodowisko sporzadzong na potrzeby planu.
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