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Dziatanie 6.2.2

UNIA EUROPEJSKA ik
¢ s Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka

EUROPEJSKI FUNDUSZ * *
ROZWOJU REGIONALNEGO * gk

NARCDOWA STRATEGIA SPOINCSCE

PROJEKT do wytozenia do publicznego wgladu

Uchwala Nr .......
Rady Miejskiej we Fromborku
zdnia ......... r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow

obrebéw 2,51 7 miasta Frombork.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn.. zm.) oraz uchwaty
Nr XXXIX/312/14 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 20 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz uchwaty nr XLI11/330/14 Rady Miejskiej we
Fromborku z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIX/312/14 Rady Miejskiej we Fromborku z
dnia 20 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Fromborka dla czg$ci obszaru obrebdw 2,5 i 7 miasta Fromborka w granicach jak zaznaczono
na zatgczniku nr 1 - rysunku planu,

a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Fromborka

Rada Miejska we Fromborku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1. Stwierdza sie, ze zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze czesci obrebow: 2, 5
i 7 miasta Fromborka nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Fromborka.
§2.1.Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w czesci obszaru obrebow: 2, 5 i 7 miasta
Fromborka, okreslony granicami na rysunku planu. Powierzchnia obszaru planu wynosi ok. 19 ha.
2. Integralng czes$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) Zatgcznik graficzny nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowej pozyskanej z
zasobéw geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Braniewie, w skali 1:1000, obowigzujacy w granicach
planu, zgodnie z umieszczonymi na nim objasnieniami okreslajgcymi tres¢ zastosowanych symboli i
oznaczen;

2) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, niebedacych ustaleniami planu.

§3.1. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow zagospodarowania i warunkow

zabudowy wyznaczone sg w:

1) Tekscie planu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty, zawierajgcego:

a) przepisy ogolne zawarte w Rozdziale 1 uchwaty odnoszace sie do catego obszaru objetego planem lub

do charakterystycznych obszaréw obejmujgcych wiekszg ilos¢ terenéw wyznaczonych liniami
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rozgraniczajgcymi na rysunku planu;
b) przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 2 uchwaty odnoszace sie do poszczegodlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu;
C) przepisy koncowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaty;
2) Obowigzujace ustalenia rysunku planu, oznaczone w legendzie na rysunku;
3) Ustalenia tekstu planu i rysunku planu obowigzuja tacznie;
4) Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu mowa o:
1) Uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;
2) Planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;
3) Tekscie planu - nalezy przez to rozumiec¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
4) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do uchwaty;
5) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktoérg nie mozna wyjs$¢ z obrysem
rzutu kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu;
w/w linia nie dotyczy sieci, urzgdzen i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng.
§5.1. Celem regulacji zawartych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jest:
1) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
2) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) Ustalenie zasad ochrony zabytkéw;
4) Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym ustalenie
linii zabudowy, gabarytow obiektoéw oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy;
5) Okreslenie szczegotowych zasad podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;
7) Okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych.
9) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) Okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
12) Ustalenie granicy obszaru i terenu goérniczego.

2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sg w Rozdziale 2 ,Ustalenia szczegdtowe” i zapisane w
przedmiotowych kartach terenu oznaczonych numerami i symbolami literowymi, co jest uwzglednione i
odpowiada (takim samym) oznaczeniom na rysunku planu.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie terendw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Na obszarze opracowania nie wystepujg;

1) Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig;
2) Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
3) Pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

5. Ustala sie przeznaczenie i funkcje terenu dla obszaru objetego planem:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczony symbolem MW/U;

2) Tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U;
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3) Tereny zabudowy ustugowej tgczone z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — oznaczone symbolem
U/MN;
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tgczone z zabudowa ustugowg — oznaczone symbolem
MN/U;
5) Tereny zieleni publicznej — oznaczone symbolem ZP;
6) Tereny zespotdw garazy — oznaczone symbolem KSg;
7) Funkcje towarzyszgce, komunikacja:
a) tereny drég publicznych - oznaczone symbolem KD..., w tym: KDG, KDZ, KDL i KDD,
b) tereny drég pieszo—jezdnych oznaczone symbolem KDX,
c) tereny kolejowe oznaczone symbolem KK;
6. Czes¢ terenu pozostajgca w dotychczasowym uzytkowaniu:
1) Tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;
2) Teren wod powierzchniowych, srédlgdowych (rowy melioracyjne) - oznaczone symbolem WS;
3) Tereny ogrodow dziatkowych — oznaczone symbolem ZO.

§6.1. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Nakazuje sie, aby realizowane inwestycje, w tym budynki i budowle, spetiaty kryterium tadu przestrzennego,
w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Woyznacza sie na rysunku planu tereny przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie, ustalajgc dla nich w
przepisach szczegotowych uchwaty (Rozdziat 2) przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu;

3) Przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzgledni¢ wyznaczone na rysunku planu ustalone i nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz ksztaltowa¢ linie zabudowy wzdluz ulic i innych przestrzeni publicznych w sposob
uporzgdkowany, przy czym w przypadku gdy, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, linia zabudowy
nie jest wyznaczona na rysunku planu, obowigzujg (w tym zakresie) przepisy odrebne;

4) Nie dopuszcza sie usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

5) Wymaga sie stosowania zasady ksztattowania systemu zieleni izolacyjnej wzdtuz publicznej przestrzeni
wyznaczonych ulic, polegajgcej na lokalizacji zieleni wysokiej w czesci zimozielonej, na tych czesciach
dziatek budowlanych, ktére bezposrednio sasiadujg z ulicg;

6) Ustanawia sie na terenach budowlanych minimalng powierzchnig biologicznie czynna.

§7.1. Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Zasady ochrony srodowiska i przyrody.
a) zachowanie terendw zadrzewionych, ktére wigcza sie do systemu ciggow zielonych,
b) utrzymanie terendéw biologicznie czynnych, zgodnie z ustaleniami planu, w terenach zabudowanych;

2) Nakazuje sie, aby przy lokalizacji inwestycji na obszarze objetym planem, stosowane byly rozwigzania
przestrzenne i techniczne, gwarantujgce zachowanie odpowiednich, okreslonych przepisami odrebnymi,
poziomoéw w zakresie standardow Srodowiskowych przestrzeni lecznictwa uzdrowiskowego oraz przestrzeni
zamieszkania i wypoczynku;

3) Zakazuje sie na catym obszarze objetym planem lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylgczeniem realizacji inwestycji drogowych i
infrastruktury technicznej.

§8.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j.
1) Obszar planu objety jest strefg ochrony archeologicznej, realizacja na tym terenie wszelkich prac

budowlanych ziemnych ponizej 1,0 m musi by¢ prowadzona na warunkach przepiséw odrebnych.
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2) Na obszarze planu nie znajduja sie budowle ani budynki wpisane do rejestru ochrony zabytkéw.
§9.1. Okresla sie tereny tworzgce strukture przestrzeni publicznej na obszarze objetym planem:

1) Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajgce ochronie:
a) istniejgce zadrzewienia, grupy drzew,
b) przydrozne szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa;

2) Teren zieleni publicznej oznaczony symbolem ZP;

3) Tereny drog publicznych i innych wydzielonych ciggdéw i placéw komunikacji publicznej oznaczone
symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX;

2. Zakazy:

1) Zakaz realizacji reklam w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi publicznej;
2) Zakaz realizacji ogrodzen od strony drég publicznych z powtarzalnych elementéw betonowych.

3. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej,
transportu  publicznego, parkingdbw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektow realizacyjnych, a takze w
pozniejszej modernizacji i eksploatacji, nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania
zapewniajgce warunki dla poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym z dysfunkcjg wzroku, w terenach
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogélnodostepnych parkingach,
przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowigcych przestrzenie publiczne.

§10.1.Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych.
1) Na obszarze planu znajduje sie pas ochronny brzegu morskiego, ktérego zasieg pokazano na rysunku.
2) Na terenie pasa nadbrzeznego zabudowa i zagospodarowanie terenu dopuszcza sie na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi.
3) Teren pasa ochronnego brzegu morskiego narazony jest na zalanie wodami morskimi.
4) Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowej na terenie pasa nadbrzeznego:

a) W oparciu o "Strategie ochronny brzegéw" opracowang w 2000 r. przez Instytut Morski w Gdansku tereny
zalewowe przewiduje sie do rzednej terenu +2,5 m n.p.m. Prognozowany wzrost poziomu morza i
przewidywany wzrost zjawisk erozyjnych i powodziowych na brzegu morskim wskutek globalnych zmian
klimatu jest oceniany na 60 cm w ciggu 100 lat, a w jego tle bedg wystepowaé spietrzenia sztormowe,
ktére mogg okresowo podnie$é poziom wod gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m.

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwo$¢ wystgpienia powodzi
morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi 100.

5) Na terenach pasa nadbrzeznego obowigzuje konieczno$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej z wyjatkiem terenéw zielonych, gdzie dopuszcza sie odprowadzanie powierzchniowe

do gruntu.

§11.1.Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o istniejgce drogi publiczne: w
tym droge wojewddzkg DW-504, DW-505 i drogi gminne. Drogi publiczne oznaczono na rysunku planu
symbolami: KDG, KDz, KDL, KDD. Drogi pieszo — jezdne oznaczono na rysunku planu symbolem KDX.

2. Ustala sie zakaz podziatéw geodezyjnych powodujgcych konieczno$¢ nowych zjazdéw na droge wojewddzka
DW-504 i DW-505, oprécz drdg projektowanych pokazanych na rysunku.

3.Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie.

4.Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz dla zabudowy:

1) Mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, w tym jedno miejsce na karte (dla
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niepetnosprawnych) na 10 miejsc postojowych,

2) Ustug tgczonych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, oraz 1
miejsce na 5 zatrudnionych,

3) Dla ustug - 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na postojowe na obiekt i
jedno na karte (dla niepetnosprawnych),

4) Dla handlu - 2 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,

5) Dla ustug gastronomicznych - 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych jednak nie wigcej niz 10 miejsc na
obiekt,

5. W zakresie ruchu rowerowego ustala sie:

1) Trasy rowerowe wzdtuz projektowanych drég publicznych poza pasem jezdni, oddzielone od jezdni pasem
zieleni izolacyjnej,

2) Niesprzeczna z planem jest realizacja tras rowerowych i pieszych na catym obszarze planu.

§12. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j.
1. Zakazuje sie lokalizacji zabudowy bez réwnoczesnego rozwigzania probleméw infrastruktury technicznej,
zwlaszcza w zakresie dotyczgcym odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i zaopatrzenia w wodeg;

1) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni ulic i innych nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej badz do wod powierzchniowych, z nakazem podczyszczenia sciekdw opadowych
sptywajacych z terendéw potencjalnie zanieczyszczonych, przed ich odprowadzeniem do wdéd lub do ziemi,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym =zakresie przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie
zagospodarowanie lub retencjonowanie czystych wod opadowych, w tym wod opadowych z dachéw, na
terenie dziatki budowlanej, pod warunkiem nie naruszenia stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow
sgsiednich i zapewnienia ochrony wod zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych,

2) Zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych, zwigzanych z zainwestowaniem obszaru
objetego planem, nalezy rozwigza¢ poprzez zastosowanie ogrzewania z sieci komunalnej lub energii
elektrycznej;

3) Odpady komunalne i inne odpady nalezy gromadzi¢ i usuwa¢ na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi w systemie zorganizowanym obowigzujgcym na obszarze miasta, przy zastosowaniu w szerokim
zakresie selektywnej zbiérki odpadéw,

2. Na catlym obszarze planu obowigzuje, okreslony w przepisach odrebnych, dopuszczalny poziom hatasu w
$rodowisku, odpowiednio do funkcji ustalonej planem:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tgczonej z ustugami, oznaczone na rysunku planu pod
symbolami MN/U - odpowiadajg funkcji terendéw przeznaczonych "na cele zabudowy mieszkaniowej z
ustugami";

2) Tereny zabudowy ustugowej tgczone z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu
pod symbolami U/MN - odpowiadajg funkcji terendw przeznaczonych "na cele zabudowy ustugowej z
zabudowg mieszkaniowg - jednorodzinng";

3) Tereny publicznej zieleni urzadzonej wyznaczone na rysunku planu pod symbolami ZP, - odpowiadajg
rodzajowi terendw przeznaczonych ,na cele rekreacyjno - wypoczynkowe”;

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tgczone z ustugami oznaczone symbolem MW/U -
odpowiadajg funkciji terenéw przeznaczonych "na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej".

§13.1.W zakresie warunkéw ochrony i rozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego okresla sie dla strefy ochrony
uzdrowiskowej "B" ustalenia dotyczace:
1) Zakazoéw, nakazéw, ograniczen i dopuszczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczgcych lecznictwa
uzdrowiskowego i uzdrowisk oraz ze statutu uzdrowiska;
2) Wymaga sie racjonalnego wykorzystania gruntéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe z

zachowaniem sposobu zagospodarowania dziatki lub terenu odpowiednich proporcji pomiedzy czescig
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zabudowang a niezabudowang okreslonych wskaznikiem wielkosci powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej oraz procentowym udziatem powierzchni terendéw zieleni, w rozumieniu przepisow prawa

budowlanego ustalonymi dla wyznaczonych terenéw w Rozdziale 2 uchwaty.

Rozdziat 2.

Przepisy szczegotowe w zakresie ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich

zagospodarowania i warunkéw zabudowy

§14.1. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami:

1

2)

3)

4)

5)
6)

MW/U - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna tgczona z ustugami w parterach budynkéw lub w odrebnych
budynkach; dopuszcza sie zabudowe apartamentowg i pensjonatowg zwigzang z lecznictwem
uzdrowiskowym. Dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych w budynkach zabudowy funkcji gtéwne;.
Dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynkach gtéwnych lub budynkach odrebnych. Uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej stanowia: drogi wewnetrzne, chodniki, podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, place zabaw, boiska dla dzieci i mtodziezy oraz zielen i mata architektura.

U/MN - Zabudowa ustugowa fgczona z zabudowg jednorodzinng razem lub w oddzielnych budynkach;
dopuszcza sie wydzielenie odrebnych dziatek dla funkcji ustugowej lub mieszkaniowej. Dopuszcza sie
budynki gospodarcze lub/i garazowe zwigzane z ustalong na terenie funkcjg. Uzupetnienie zabudowy
stanowia: drogi wewnetrzne, chodniki, podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen i
mata architektura.

U - Zabudowa ustugowa, obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci wynikajgcej z ponadnormatywnego hatasu,
wyziewow lub odoru do granicy dziatki, do ktorej jest tytut prawny. Lokalizacja budynkéw ustugowych i
garazowych. Uzupetnienie zabudowy stanowig: drogi wewnetrzne, chodniki, podjazdy, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz zielen i mata architektura.

MN/U - Zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna tgczona z zabudowg ustugowg razem lub w oddzielnych
budynkach; dopuszcza sie wydzielenie odrebnych dziatek dla funkcji ustugowej lub mieszkaniowej.
Dopuszcza sie budynki gospodarcze lub/i garazowe zwigzane z ustalong na terenie funkcjg. Uzupetnienie
zabudowy stanowig: drogi wewnetrzne, chodniki, podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
zielen i mata architektura.

KSg - Zabudowa garazowa na samochody osobowe.

ZP - Tereny zieleni publicznej, zachowanie istniejgcej zieleni, uporzgdkowanie terenu, dopuszcza sie
lokalizacje parkingu dostepnego z drogi KDX.

7) ZO - Teren ogrodéw dziatkowych, zabudowa oraz zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z przepisami

odrebnymi.

8) R - Tereny rolnicze, w tym rola, taki i pastwiska. Obowigzuje zakaz zabudowy zagrodowej i gospodarcze;j.

Dopuszcza sie budowe sieci, urzadzen i budowli zwigzanej z infrastrukturg techniczng dla obstugi terenu w
ramach ustalen planu oraz infrastruktury tranzytowe;.

9) WS — Rowy melioracyjne podstawowe, regulujgcy poziom wody. Obowigzuje utrzymanie rowu, w tym

ksztaltowanie jego otuliny biologicznej oraz umozliwienia prowadzenia na nim roboét remontowych i
konserwacyjnych.

10)KK - Wokét terendw kolejowych — oznaczonych na rysunku planu symbolem, ustala sie strefe ochronng

wynoszgcg min. 10,0 m od granicy terendw kolejowych, w strefie tej obowigzuje zakaz jakiejkolwiek
zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, dla terenéw wskazanych pod zabudowe, wynoszgca:
1) jezdni drogi wojewddzkiej — dla terenéw zabudowy ustugowej - 12,0, dla zabudowy mieszkaniowej 30 m., od

linii rozgraniczajgcej zgodnie z rysunkiem planu;



UZDROWISKO FROMBORK — STREFA B — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2015

2) od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDZ - 10,0 m;
3) od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej KDL - 10,0 m;
4) od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej KDD - 6,0 m;
5) od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej KDW - 6,0 m;
6) od linii rozgraniczajgcej drogi pieszo — jezdnej KDX - 6,0 m.
2. Odlegtosci od granicy oraz od terenéw pozostatych z zachowaniem przepiséw odrebnych.
3. Ustala sie ksztattowanie budynkéw z zachowaniem charakteru regionalnego lecz jednoczesnie z zachowaniem
odrebnosci. Wskazany akcent architektoniczny wyrdzniajacy poszczegdlne budynki lub zespdt budynkow
realizowanych w ramach wydzielonego terenu.
§16. Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody.
1. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla terenéw oznaczonych symbolem:
1) MW/U - wynoszgca 40%;
2) U/MN - wynoszgcg 40%;
3) MN/U — wynoszaca 45%;
3) U - wynoszgcg 30%);
4) ZP, ZO, R - wynoszgca 90%;
5) WS - nie ustala sie;
6) KSg - 10%.

2.Dla terenéw komunikacji drogowej, rowerowej, pieszej oraz ciggéw pieszo - jezdnych powierzchni biologicznie
czynnej nie ustala sig. Obowigzuje, w miare mozliwosci terenowych, wprowadzenie zieleni izolacyjnej
wygradzajgcej chodniki i drogi rowerowe od jezdni.

3.0bowigzuje utrzymanie zadrzewien wzdtuz drdg istniejagcych, usuniecie drzewa mozliwe jest jedynie przy
przebudowie, dla utrzymania widocznosci i bezpieczenstwa ruchu przy zastosowaniu przepiséw odrebnych.

4.W projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu na etapie projektu budowlanego, nalezy uwzgledni¢, poprzez
zachowanie w stanie naturalnym, te rejony, na ktérych wystepujg istniejgce, cenne pod wzgledem przyrodniczym i
Srodowiskowym zbiorowiska ro$linne, w tym obejmujgce stanowiska chronionych gatunkéw roslin oraz miejsca
rozrodu zwierzat, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

5.W sposobie zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy, przy lokalizacji inwestycji budowlanych, uwzglednié¢
istniejgce drzewa, na zasadach przepiséw odrebnych.

6.0bowigzuje zastosowanie rozwigzan budowlanych przy projektowaniu budynkéw w terenie oznaczonym
symbolem 4.MW/U dla zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu (zgodnie z przepisami odrgbnymi).
§17. Ustalenie zasad ochrony zabytkoéw i krajobrazu kulturowego.
Czesc¢ potudniowa obszaru, jak zaznaczono na rysunku, objeta jest strefg ochrony archeologicznej.
§18. Ustalenie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabarytow
obiektéw oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy.
1. Na terenie oznaczonym symbolem MW/U w tym 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4 MW/U ustala sie nastepujgce
warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami, preferowane ustugi w parterach, dopuszcza sie budowe
odrebnych budynkoéw tylko mieszkalnych lub tylko ustugowych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,50 — 1,60;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 35%;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 40% powierzchni dziatki;

5) dla funkcji gtéwnej (budynkéw mieszkalnych) lub zespotu budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszem uzytkowym, zabudowa uzupetniajgca: garaze; Dopuszcza sie maks. dwie kondygnacije
podziemne pod catym lub czescig budynku; Dla funkcji ustugowej maksimum dwie kondygnacije.

6) Wysokos$¢ budynkow funkciji gldwnej (mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci
dachowych), maksimum 16,5 m, dla funkcji ustugowej maksimum - 9,5 m, dla funkcji uzupetniajgcej - 6,0 m

7



UZDROWISKO FROMBORK — STREFA B — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2015

npt.;

7) Forma architektoniczna projektowanych budynkéw, w tym geometria dachéw, dla terenu oznaczonego
symbolem 1.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U musi nawigzywa¢ do cech zabudowy charakterystycznej dla krajobrazu
kulturowego zabytkowej czesci miasta, przy czym, wymaga sie stosowania dachow dwuspadowych lub
kombinacji dachéw dwuspadowych, z kalenicg na osi budynku i symetrycznych spadkach potaci dachowych,
nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°; Wskazane
wyrdznienie architektoniczne budynkoéw realizowanych w miejscach eksponowanych: u zbiegu ulic, na osi ulic
itp.; dla terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U dopuszcza sie dachy ptaskie, architektura budynkow
nowoczesna. Na catym terenie MW/U dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy plaskie oraz
architekture nowoczesng z zastosowaniem duzej iloSci metalu i szkia;

8) Wysokos$¢ poziomu parteru maksimum 1,00 m npt.;

9) Dachy ostre kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystyce w tonacjach czerwieni lub
szarosci. Dla dachow ptaskich rodzaju i koloru pokrycia nie ustala sie.

10) Prowadzenie dziatalnosci w obiektach ustugowych nie moze powodowa¢ pogorszenia warunkow
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkow lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi w szczegdlnosci
mieszkalnych.

11) w strefie 50 m od granic terenu cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw mieszkaniowych,
budynkoéw i obiektow ustug gastronomii, obiektow i budynkoéw zwigzanych z produkcjg lub magazynowaniem
artykutéw zywnosciowych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem U, w tym 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U ustala sie nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) budynki ustugowe;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,15 - 0,60;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 30%;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 30% powierzchni dziatki;

5) Budynki o maksymalnej wysokosci - do trzech kondygnacji nadziemnych fgcznie z poddaszem uzytkowym, dla
terenu 1.U jedna kondygnacja bez kondygnacji podziemnej; na pozostatych terenach dopuszcza sie do dwoéch
kondygnacji podziemnych;

6) Wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do poziomu kalenicy lub
najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych; dla terenu oznaczonego symbolem 1.U maksymalna
wysokos¢ - 6,0 m npt., dla terenéw oznaczonych symbolem 2.U, 3.U, 4.U, 5.U maksymalna wysoko$¢ - 9,0 m
npt.;

7) Forma architektoniczna projektowanych budynkéw, w tym geometria dachéw, musi nawigzywa¢ do cech
zabudowy charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego obszaru, przy czym wymaga sie stosowania dachéw
dwuspadowych lub kombinacji dachéw dwuspadowych, z kalenicg na osi budynku i symetrycznych spadkach
potaci dachowych, nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
45°;

8) Wysokos¢ poziomu parteru dla terenu o symbolu 1.U minimum 1,6 m n.p.m., przy zabezpieczeniu budynku
przed powodzig do 2,6 m n.p.m., dla pozostatych terenéw maksimum 0,60 m npt.;

9) Dach kryty dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystyce w tonacjach czerwieni lub szarosci, dla
budynkéw o nachyleniu 20° rodzaju pokrycia nie ustala sie. Nie dopuszcza sie pokry¢ wszystkich odcieni
koloru niebieskiego i zielonego;

10) Realizacja budynkéw oraz terenu wokot budynku w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu wymaga
uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektow
realizacyjnych, nalezy przewidzie¢ urzadzenia i rozwigzania zapewniajgce warunki dla poruszania sie osob
niepetnosprawnych.

11) Prowadzenie dziatalnosci w obiektach ustugowych nie moze powodowac¢ pogorszenia warunkéw
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi w szczegdélnosci
mieszkalnych.

12) w strefie 50 m od granic terenu cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw mieszkaniowych,
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budynkoéw i obiektdw ustug gastronomii, obiektéw i budynkéw zwigzanych z produkcjg lub magazynowaniem
artykutow zywnos$ciowych.
3. Na terenie oznaczonym symbolem U/MN, w tym 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.UMN, ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) budynki ustugowe, mieszkalno - ustugowe lub mieszkalne;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 1,50;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 50%;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 40% powierzchni dziatki;

5) Budynek lub zespdét budynkéw, maksymalna wysoko$¢ - do trzech kondygnacji nadziemnych tgcznie z
poddaszem uzytkowym bez kondygnacji podziemnych;

6) Wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do poziomu kalenicy lub
najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych, maksymalna wysokos$¢ dla nowych budynkéw - 9,5 m
npt.; akceptuje sie istniejgcg zabudowe, dopuszcza sie jej modernizacje w ramach ustalen planu;

7) Forma architektoniczna projektowanych budynkéw, w tym geometria dachdéw, musi nawigzywa¢ do cech
zabudowy charakterystycznej dla zabudowy staromiejskiej, przy czym, wymaga sie stosowania dachow
dwuspadowych lub kombinacji dachéw dwuspadowych, z kalenicg na osi budynku i symetrycznych spadkach
potaci dachowych, nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz
45°;

8) Wysokos¢ poziomu parteru dla nowej zabudowy maks. 0,9 m n.p.t., przy zabezpieczeniu budynku przed
powodzig do 2,6 m n.p.m.;

9) Dach kryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystyce w tonacjach czerwieni lub szarosci.

10) Prowadzenie dziatalnosci w obiektach ustugowych nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw
zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkoéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi w szczegdlnosci
mieszkalnych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem MN/U, w tym 1.MN/U, 2.MN/U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) budynki mieszkalno - ustugowe lub mieszkalne i ustugowe;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10 — 1,00;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 35%;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 45% powierzchni dziatki;

5) budynek lub zespdt budynkéw, maksymalna wysokos¢ - do trzech kondygnacji nadziemnych tgcznie z
poddaszem uzytkowym bez kondygnacji podziemnych;

6) Wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do poziomu kalenicy lub
najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych, maksymalna wysokos¢ dla nowych budynkéw - 9,5 m
npt.; akceptuje sie istniejacg zabudowe, dopuszcza sie jej modernizacje w ramach ustalen planu;

7) Forma architektoniczna projektowanych budynkéw, w tym geometria dachéw, musi nawigzywa¢ do cech
zabudowy charakterystycznej dla zabudowy staromiejskiej, przy czym, wymaga sie stosowania dachoéw
dwuspadowych lub kombinacji dachéw dwuspadowych, z kalenicg na osi budynku i symetrycznych spadkach
potaci dachowych, nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod kgtem nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz
45°;

8) Wysokos$c¢ poziomu parteru dla nowej zabudowy minimum 0,9 m n.p.m.;

9) Dach kryty dachéwkg lub materiatem dachdwkopodobnym o kolorystyce w tonacjach czerwieni lub szarosci.

10) Prowadzenie dziatalnosci w obiektach ustugowych nie moze powodowac¢ pogorszenia warunkow
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkow lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi w szczegélnosci
mieszkalnych.

5. Na terenie oznaczonym symbolem KSg ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) zespdt garazy - budynki parterowe zespolone, o jednorodnym pokryciu dachéw dla catego zespotu;
2) akceptuje sie wysokosé zabudowy, nachylenie i rodzaj pokrycia dachu.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Teren zieleni publicznej do uporzadkowania oraz zagospodarowania;
2) Wskazane dosadzenia zieleni od strony cmentarza;
3) Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie realizacje parkingu dla cmentarza oraz matej
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architektury.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ZO ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Ustala sie zieler ogrodowg, w tym:
a) alejki,
b) altanki,
c) elementy matej architektury,
d) urzadzenia rekreacyjne,
e) sieci podziemne i nadziemne.
2) Powierzchnia biologicznie czynna 1 dziatki, w stosunku do catkowitej powierzchni tej dziatki min. 90%;
3) Jedna altanka na jednej dziatce o powierzchni do 25,0 m? Wysoko$¢ altanki do 6,0 m npt.;
4) Bezposredni dostep do terenu z ulicy przylegtej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDG.

8. Na terenie oznaczonym symbolem R ustala si¢ nastgepujgce warunki zagospodarowania:
1) Zakaz zabudowy zagrodowej i gospodarczej;
2) Dopuszcza sie budowe sieci, urzagdzen i budowli zwigzanej z infrastrukturg techniczng dla obstugi terenu w
ramach ustalen planu oraz infrastruktury tranzytowej.

9. Realizacja budynkoéw oraz ustalen planu w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu wymaga
uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektéw
realizacyjnych, nalezy przewidzie¢ urzadzenia i rozwigzania zapewniajgce warunki dla poruszania sie 0sob
niepetnosprawnych.

§19. Dostep do terenu oraz lokalizacja parkingow.
1. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem:

1) 1.MW/U z drég publicznych 1.KDD i 2,KDD; 2.MW/U z drogi publicznej 1.KDL; 3.MW/U z drog publicznych
3.KDD lub 1.KDL; 4.MW/U z drédg wewnetrznych realizowanych w ramach zagospodarowania terenu
odchodzacych z drogi 2.KDZ lub drogi publicznej 3.KDD; Nie dopuszcza sie bezposredniej obstugi terenu z
drogi wojewodzkiej KDG oraz nie nowych drég wewnetrznych odchodzgcych OD drogi KDG;

2) 1.U z drogi publicznej 5.KDD; 2.U i 3.U tak jak dotychczas z drogi wojewddzkiej 1.KDZ; 4.U z drogi publicznej 2.
KDD lub 1.KDX; 5.U z drogi 1.KDX;

3) 1.U/MN i 2.U/MN z drogi publicznej 6.KDD;

4) 3.U/MN z drogi publicznej 2.KDZ i 2.KDD;

5) 4.U/MN z drogi publicznej 4.KDD;

6) 5.U/MN z drogi publicznej 2.KDL i 4.KDD;

7) 1.MN/U i 2.MN/U z drég publicznych 1.KDL, 2.KDL i 4.KDD;

8) do pozostatych terenéw z drég publicznych KDD oraz KDX.

2. Ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych realizowanych w granicy dziatki przeznaczonej pod:

1) MW/U — 1 miejsce na 1 mieszkanie lub pokdj do wynajecia, ponadto na 10 miejsc postojowych min. 1 miejsce
postojowe na karte;

2) U — 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugi, nie mniej jednak niz 2 miejsca na teren przeznaczony pod ustuge
oraz na 5 miejsc postojowych min. 1 miejsce na karte, nie mniej jednak niz 1 miejsce na terenie.

3) U/IMN — 1 miejsce na mieszkanie, nie liczgc miejsca w garazu oraz 2 miejsca na ustuge w tym 1 miejsce na
karte;

4) MN/U — 1 miejsce na mieszkanie, nie liczac miejsca w garazu oraz miejsca na ustuge wg potrzeb;

5) Dla terenu KSg i ZP miejsc postojowych nie wyznacza sig. Dla terenu oznaczonego symbolem ZO miejsca
postojowe znajdujg sie poza obszarem planu.

§20. Okreslenie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy;

1. Zakazuje sie inwestycji z zakresu przeznaczenia uzupetniajgcego, ktére przekraczatby normy wynikajgce ze
wymaganych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardow s$rodowiskowych
wiasciwych dla strefy ochrony uzdrowiskowej B.

2. Zakazuije sie ustug handlu o powierzchni wiekszej niz 400 m2

3. Zakazuje sie umieszczenia reklam wolnostojgcych. Dopuszcza sie umieszczenie szyldow i reklam ustug
znajdujgcych sie w obiekcie.

4. Zakazuje sie budowli i urzgdzen pozyskania energii metodg odnawialng pow. 100 kV oraz budowli w postaci
wiatraka, dopuszcza sie budowe urzgdzen do produkcji energii w postaci solaréw umieszczanych na dachach na

10



UZDROWISKO FROMBORK — STREFA B — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2015

potrzeby wtasne.

§21. Okreslenie szczegotowych zasad podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Utrzymuije sie istniejace granice geodezyjne dziatek.

2. Wyznacza sie tereny pod drogi publiczne wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi.

3. Dopuszcza sie podziat terenéw oznaczonych symbolem 1.U i 4.U na dziatki o powierzchni min. 0,5 ha, oraz
1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U na dziatki o powierzchni min. 0,5 ha pod budownictwo wielorodzinne
mieszkaniowo - ustugowe oraz pod ustugi o0 minimalnej powierzchni 0,5 ha.

4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych, jezeli bedg niezbedne na:

1) poszerzenie lub wyznaczenie drogi;

2) wyznaczenie ciggu pieszego;

3) drogi rowerowej;

4) wyznaczenie terenu pod budowe urzgdzen lub budowli infrastruktury technicznej;
5) powiekszenie dziatki sgsiedniej.

§22.1.Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami literowymi: KDG,
KDZ, KDL, KDD i KDX - tereny drég publicznych oraz innych wydzielonych ciggéow i urzadzen komunikacji
publicznej, w tym:

1) Tereny drég publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) 1.KDG - teren drogi klasy gtéwnej (G) droga nr DW504 w zarzadzie drég wojewodzkich (znajdujacej sie
poza rysunkiem planu),

b) 1.KDZ - teren drogi klasy zbiorczej (Z) droga nr DW505 w zarzadzie drég wojewodzkich,

c) 2.KDZ - projektowana droga gminna,

d) 1.KDL - istniejgca droga gruntowa projektowana do podniesienia do parametréow klasy lokalnej,

e) 2.KDL - istniejgca droga gruntowa projektowana do podniesienia do parametrow klasy lokalnej,

f) 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD - tereny ulic klasy dojazdowej (D);

2) Tereny innych wydzielonych ciggow i urzadzen komunikacji publicznej: 1.KDX - tereny wydzielonych ciggéw
pieszo-jezdnych;

3) Szerokos¢ wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi paséw drogowych ulic i innych ciggow komunikaciji
publicznej, o ktérych mowa w ust. 1 - wg rysunku planu;

4) Na terenach okreslonych w pkt 1 przewiduje sie i dopuszcza lokalizacje: chodnikéw, tras rowerowych i zieleni
izolacyjnej;

5) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w ciggu drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi
pieszo jezdnej KDX. Zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych w ciggu drég wojewddzkich KDG i KDZ oraz
drogi gminnej klasy zbiorczej (KDZ);

6) Na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej;

7) W liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne (z wyjatkiem drogi wojewddzkiej) oraz drogach wewnetrznych,
ciggach pieszo - jezdnych, pieszych i rowerowych dopuszcza sie realizacje sieci, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej.

§23. Ustala sie nastepujgce zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodociggu komunalnego, kitérego ujecie znajduje sie w m.
Fromborku i wsi Roninie;

2) Ustala sie budowe gtéwnych sieci i urzgdzen wodociggowych na obszarze planu w uktadzie pierscieniowym,
prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych; dopuszcza sie przebieg sieci na pozostatych
terenach na warunkach przepiséw odrebnych;

3) Ustala sie doprowadzenie wody do poszczegdinych odbiorcéw za pomocg przytgczy.

2. Ustala sie zasady obstugi obszaru w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) Obszar objety planem nalezy wyposazy¢é w sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do
uktadu kanalizacji miasta Fromborka z oczyszczalnig $ciekéw we Fromborku;

2) Ustala sie, ze wszystkie Scieki z terendw objetych planem odprowadzone bedg do sieci kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem na oczyszczalnie sciekow.

3. Ustala sie nastepujgce zasady przebudowy i rozbudowy systemu odprowadzenia woéd deszczowych:

1) Podstawowy element odwodnienia obszaru stanowig sie¢ kanalizacji deszczowej oraz na terenie 1.U réw
otwarty przebiegajgce przez obszar opracowania;

2) Utrzymuije sie naturalny charakter wszystkich istniejgcych ciekéw oraz przebieg rowu melioracyjnego;
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3) Wzdluz ulic publicznych klasy lokalnej, wewnetrznej i dojazdowej nalezy zrealizowa¢ sie¢ kanalizacji
deszczowej, z ktérej wody opadowe podczyszczone w separatorach nalezy odprowadzi¢ do rowéw
melioracyjnych.

4. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu sieci komunalnej ogrzewania ustala sie:

1) Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej kottowni Frombork;

2) Ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci cieptowniczej miejskiej;

3) Dopuszcza sig sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu  indywidualne
zrodfa ciepta i lokalne systemy grzewcze;

4) Nakazuje sie, ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego, wykorzystywa¢ w zrddtach ciepta paliwa
czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow
do powietrza, z zakazem stosowania w nowych obiektach paliw statych, w tym drewna i biomasy, jako
podstawowego zrodfa ciepta.

5. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie w oparciu o stacje transformatorowe, zlokalizowane na
obszarze miasta, dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych podziemnych oraz lokalizacji
nowych stacji transformatorowych na obszarze planu w miare zaistnialych potrzeb, szczegdtowa lokalizacja,
ilos¢ dodatkowych linii i stacji SN/NN wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej
przez przewidywanych w planie odbiorcéw.

2) Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg zgodnie z przepisami odrebnymi strefy
ochronne, w ktérych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig elektroenergetyczng i w odlegtosci do 10 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu.
6. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw telekomunikacyjnych ustala sie:

1) Utrzymuje sie przebieg istniejgcych sieci i obecna lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpi w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Ilub budowe nowych urzadzeh infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej;

3) Wskazuje sie, jako zasade, lokalizacje urzgdzen infrastruktury telekomunikacji w lub na obiektach budowlanych,
z dopuszczeniem wolnostojgcych obiektdw infrastruktury teletechnicznej lokalizowanych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) Dopuszcza sie na obszarze objetym planem realizacje nowych oraz przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg tego obszaru przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z
przepisdw odrebnych, w tym realizacje sieci tranzytowych, szerokopasmowych.

7. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy sieci gazowej ustala sie:
1) Obecnie na terenie miasta i gminy Frombork opracowania brak sieci gazowej.
2) Docelowo po wybudowaniu sieci — zaopatrzenie z tej sieci.

§24. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3.

Przepisy koncowe

§25. Traci moc uchwata Nr XI/68/2007 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Frombork w obszarze objetym zmiang planu.

§26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Fromborka.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warm. -
Maz.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Fromborka.
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