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Dziatanie 6.2.2

UNIA EUROPEJSKA otk
¢ § Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka

EUROPEJSKI FUNDUSZ * *
ROZWOJU REGIONALNEGO Vo

NARODOWA STRATEGIA SPOINCSCE

PROJEKT do wylozenia do publicznego wgladu

Uchwata Nr .......
Rady Miejskiej we Fromborku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obreboéw 1i 2

oraz calego obszaru obrebu 3 miasta Frombork.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) oraz uchwaty Nr XXXVI11/294/14Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30 stycznia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w granicach jak
zaznaczono na zatgczniku nr 1 - rysunku planu, a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork

Rada Miejska we Fromborku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1. Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze czesci obrebdéw: 1 i 2 oraz catego obrebu
3 miasta Fromborka nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Frombork.

§2. 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze czesci obrebow: 1 i 2 oraz catego
obrebu 3 miasta Fromborka zwany dalej ,Uzdrowisko Frombork” okreslony granicami na rysunku planu.
Powierzchnia obszaru planu wynosi 122, ha.

2. Integralng czes$c¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) Zatgcznik graficzny nr 1- rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowej pozyskanej z zasobéw
geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Braniewie w skali 1: 1000, obowigzujgcy w granicach planu zgodnie z
umieszczonymi na nim objasnieniami okreslajgcymi tre$¢ zastosowanych symboli i oznaczen;

2) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o

finansach publicznych, niebedgcych ustaleniami planu,

§3. 1. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy wyznaczone sg w:

1) Tekscie planu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty, zawierajgcego:
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a) Ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 1 uchwaty odnoszgce sie do catego obszaru objetego planem lub
przepisy do charakterystycznych obszaréw obejmujgcych wiekszg ilos¢ terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu;

b) ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 2 uchwaly odnoszace sie do poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu;

c) ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaty.

2) Obowigzujace ustalenia rysunku planu, oznaczone sg w legendzie na rysunku.
3) Ustalenia tekstu planu i rysunku planu obowigzuja tgcznie.

4) Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu mowa o:
1) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) Planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;
3) Tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢é niniejszej uchwaty;
4) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do uchwaty;

5) Ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce realizacji celu publicznego w rozumieniu
przepiséw odrebnych gtéwnie z zakresu: ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury, tacznosci i administraciji
publiczne;.

6) Linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg nie mozna wyj$¢ z obrysem rzutu
kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu;

b) ustalonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nalezy postawic¢ sciane elewacji frontowe;j
budynku gtéwnego;
¢) w/w linie nie dotycza sieci, urzgdzen i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

7) Obszarze potencjalnego zagrozenia zubozeniem zasobdw wdd leczniczych - nalezy przez to rozumie¢ obszar
ochrony zloza wod leczniczych wyznaczony na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej przyjetej
zawiadomieniem Ministra Srodowiska,

§5. 1. Celem regulacji zawartych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jest:

1) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) Ustalenie zasad ochrony zabytkéw;

4) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym ustalenie linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz wskaznikdw intensywnosci zabudowy;

5) Okreslenie szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;

7) Okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;

8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
9) Okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) Wyznaczenie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

12) Ustanowienie granicy strefy ochronnej ,A” uzdrowiska;

13) Ustalenie granicy obszaru i terenu goérniczego;

14) Ustanowienie granicy obszaru potencjalnego zagrozenia zubozeniem zasobdw waéd leczniczych;

2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sg w Rozdziale 2 ,Ustalenia szczegdtowe” i zapisane w
przedmiotowych kartach terenu oznaczonych numerami i symbolami literowymi, co jest uwzglednione i odpowiada
(takim samym) oznaczeniom na rysunku planu.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie terenéw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Na obszarze opracowania nie wystepujg:

1) Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) Pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

5. Ustala sie przeznaczenie i funkcje terenu dla obszaru objetego planem:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

Tereny wypoczynku i rekreacji — oznaczone symbolem UWR;

Tereny zaktaddw lecznictwa uzdrowiskowego — oznaczone symbolem UZ;

Teren domu zdrojowego, szpitala uzdrowiskowego — oznaczony symbolem UZ/DZ;

Tereny ustug handlu i gastronomi — oznaczone symbolem U;

Tereny wypoczynku i rekreacji, docelowo tereny lecznictwa sanatoryjnego — oznaczone symbolem UT/UZ
Tereny zieleni parkowej (park zdrojowy) — oznaczone symbolem ZP;

Tereny lesne, las ochronny — oznaczone symbolem ZL;

Teren ujecia wody — oznaczony symbolem W;

Teren gorniczy — oznaczony symbolem PG;

10) Funkcje ochronne realizowane zgodnie z warunkami, o ktérych mowa w Rozdziale 2 - ustalenia szczegétowe;

11) Funkcje towarzyszgce - komunikacja:

a) tereny drog publicznych - oznaczone symbolem KD..., w tym: KDG i KDD,
b) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW,

c) tereny drog rowerowych - oznaczone symbolem KR.., w tym (M, R, L),

d) tereny drdg pieszo—jezdnych oznaczone symbolem KDX,

e) ciggow pieszych niewydzielonych na rysunku planu,

f) teren wydzielonego parkingu - oznaczony symbolem KS.

g) Teren urzgdzen elektroenergetycznych - oznaczony symbolem E

6. Czesc terenu pozostajgca w dotychczasowym uzytkowaniu:

1)
2)
3)
4)
5)

Tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;

Tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem Zn;

Teren przeznaczony do odtworzenia Kanatu Kopernika — oznaczony symbolem KT

Teren wdd powierzchniowych, srodlgdowych (cieki wodne, rowy melioracyjne) - oznaczone symbolem WS.
Tereny kolejowe (tereny zamkniete) — oznaczone symbolem KK.

§6. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania przestrzeni publicznych na
obszarze objetym planem, ustala sie:

1)

Ksztaltowaé, w nawigzaniu do okreslonego na rysunku planu, kierunki przebiegu wazniejszych ciggéw pieszych,
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zwarty i ciggly system terendw zieleni z kluczowg pozycjg parku zdrojowego w tym systemie,

2) Wyksztatci¢ system powigzan przestrzeni publicznych planowanego parku zdrojowego z terenami zieleni
naturalnej tj. laséw, laséw ochronnych i obszaréw zieleni naturalnej (zadrzewien i zakrzewien),

3) Uksztattowac¢ uktad sciezek w przestrzeni uzdrowiska, jako osnowy kompozycyjnej dla rozbudowy systemu
ciggéw pieszych,

4) Nakazuje sie, aby realizowane inwestycje, w tym budynki i budowle, spetniaty kryterium tadu przestrzennego, w
rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) Woyznacza si¢ na rysunku planu tereny przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie, ustalajgc dla nich w
przepisach szczegodtowych (rozdziat 2) uchwaty przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu;

6) Przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzgledni¢ wyznaczone na rysunku planu ustalone i nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz ksztattowac¢ linie zabudowy wzdtuz ulic i innych przestrzeni publicznych w sposéb
uporzgdkowany, przy czym w przypadku gdy, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, linia zabudowy nie
jest wyznaczona na rysunku planu, obowigzujg (w tym zakresie) przepisy odrebne;

7) Nie dopuszcza sie usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) Wymaga sie stosowania zasady ksztattowania systemu zieleni izolacyjnej wzdtuz publicznej przestrzeni
wyznaczonych ulic, polegajgcej na lokalizacji zieleni wysokiej w czesci zimozielonej, na tych czesciach dziatek
budowlanych, ktére bezposrednio sgsiadujg z ulicg;

9) Ustanawia sie na terenach budowlanych minimalng powierzchnie biologicznie czynna.

§7. Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.
2.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

Na obszarze planu, jak pokazano na rysunku, znajdujg sie tereny objete ochrong prawng, na ktorych
gospodarowanie podporzadkowane jest przepisom odrebnym z zakresu ochrony przyrody, do nich naleza:

1) Obszar Natura 2000 OSOP PLB 200010 ,Zalew Wislany”;

2) Obszar Natura 2000 PLH28007 o znaczeniu dla wspélnoty PLH28007 ,Zalew Wislany i Mierzeja WisIna;

3) Lasy ochronne glebochronne i wodochronne.

Elementy uwzglednione w rysunku planu, ustalone na mocy przepiséw odrebnych lub na podstawie innych
dokumentow:

1) Granica obszaru ujecia wody leczniczej — strefa ochrony bezposredniej;

2) Granica obszaru i terenu gorniczego ,FROMBORK” ujecia wody leczniczej;

3) Tereny zakrzaczone i zadrzewione, wtgczone do systemu ciggéw zielonych;
4) Zadrzewienia $rédpolne podlegajgce ochronie;

5) Tereny depresyjne w potnocnej strefie obszaru planu, pociete rowami melioracyjnymi podstawowymi i
szczego6towymi.

Nakazuje sie, aby przy lokalizacji inwestycji na obszarze objetym planem, stosowane byly rozwigzania

przestrzenne i techniczne, gwarantujgce zachowanie odpowiednich, okreslonych przepisami odrebnymi, pozioméw

w zakresie standardéw srodowiskowych przestrzeni lecznictwa uzdrowiskowego oraz przestrzeni zamieszkania i

wypoczynku.

Zakazuje sie na catym obszarze objetym planem lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem:

1) Realizacji inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;
2) Wiercen wykonywanych w celu ujmowania wéd leczniczych w ramach koncesji.

Nakazuje sie utrzymanie i konserwacje oraz zapewnienie ciggtosci i swobody przeptywu istniejacych na obszarze
objetym planem ciekéw wodnych i rowéw, stanowigcych na obszarze objetym planem podstawowe elementy
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systemu odwodnienia tego obszaru, a takze utrzymanie innych wéd powierzchniowych, w tym stawoéw i oczek
wodnych, z obowigzkiem stosowania obudowy biologicznej tych wdd, poprzez wytworzenie zieleni przywodnej, z
dopuszczeniem stosowania technicznej zabudowy ciekéw wytgcznie na tych odcinkach ciekow, ktére przebiegajg
przez tereny zabudowy oraz w sasiedztwie obiektdéw komunikacyjnych, o ile inne ustalenia planu nie stanowig
inaczej.

7. W sposobie zagospodarowania, w tym zainwestowania obszaréw zmeliorowanych, nalezy zachowaé ciggtos¢
prawidtowego funkcjonowania uktadu odwodnienia, w szczegdlnosci ciggtos¢ systemu rowow melioracyjnych, a w
przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe i rozbudowe na
zasadach przepisow odrebnych.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. Na obszarze planu znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow, jest to Kanat Kopernika;
2. Czes¢ potudniowa obszaru, jak to zaznaczono na rysunku, objeta jest strefg ochrony krajobrazu kulturowego;

3. Czes¢ potudniowa obszaru, jak to zaznaczono na rysunku, objeta jest strefg ochrony archeologicznej.

§9. Okresla sie tereny tworzace strukture przestrzeni publicznej na obszarze objetym planem:
1. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Tereny lesne;
2) lIstniejgce zadrzewienia, grupy drzew, przydrozne szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa;
3) Naturalne i sztuczne rowy oraz tereny podmokie oznaczone na rysunku planu.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania:
1) Zabudowa projektowana na obszarze planu, jej parametry, ksztatt dachéw, linie zabudowy, w tym:
a) zabudowa sanatoryjna (zaktady lecznictwa uzdrowiskowego) oznaczona symbolem UZ,
b) zabudowa szpitalno-uzdrowiskowa (dom zdrojowy, szpital uzdrowiskowy) oznaczona symbolem U/UZ,

c) zabudowa wypoczynkowa i rekreacyjna, oznaczona symbolem UWR,;
2) Teren zieleni parkowej (park zdrojowy) oznaczony symbolem ZP;

3) Tereny drog publicznych i innych wydzielonych ciggéw i placéw komunikacji publicznej oznaczone symbolami:
KDD, KDX, KX i KS oraz KDW;

4) Zakazy:
a) zakaz realizacji reklam w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi publiczne;
b) zakaz realizacji ogrodzen od strony drég publicznych z powtarzalnych elementéw betonowych.

3. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowe;j,
transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych -
zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektow realizacyjnych, a takze w pdzniejszej modernizacji i
eksploatacji, nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania zapewniajgce warunki dla
poruszania sie osob niepetnosprawnych, w tym z dysfunkcjg wzroku, w terenach komunikacji kotowej, pieszej i

rowerowej, w terenach urzadzeh komunikacyjnych, ogdlnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego
transportu publicznego oraz w innych terenach stanowigcych przestrzenie publiczne.

§10.Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
1. W granicach objetych planem znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia wod 10%;

2) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia wod 1%.
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Obszary, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zaznaczono na rysunku planu. Na obszarach tych obowigzuje zakaz wszelkiej
zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej , drég i technicznych urzadzen wodnych.

2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i zwigzane z tym ograniczenia podlegajg przepisom odrebnym.

3. Na obszarze planu znajduje sie pas ochronny brzegu morskiego, ktérego granice pokazano na rysunku.

4

Na terenie pasa ochronnego zabudowe i zagospodarowanie terenu dopuszcza sie na warunkach zgodnych z

przepisami odrgbnymi.

5.

§11.1.

4,

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowej na terenie pasa nadbrzeznego:

1) W oparciu o "Strategie ochronny brzegow" opracowang w 2000 r. przez Instytut Morski w Gdansku tereny
zalewowe przewiduje sie¢ do rzednej terenu +2,5 m n.p.m. Prognozowany wzrost poziomu morza i
przewidywany wzrost zjawisk erozyjnych i powodziowych na brzegu morskim wskutek globalnych zmian klimatu
jest oceniany na 60 cm w ciggu 100 lat, a w jego tle bedg wystepowac spietrzenia sztormowe, ktére moga
okresowo podnies¢ poziom wod gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m.

2) Ustala sie, ze poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwo$¢ wystgpienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi 100.

3) Na terenach pasa nadbrzeznego obowigzuje konieczno$¢ odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej z wyjgtkiem terendw zielonych, gdzie dopuszcza sie odprowadzanie powierzchniowe do
gruntu.

4) W obrebie opracowania znajduje sie obszar goérniczy, w tym ujecie wod leczniczych , Frombork IGH-1".
Obowigzuje ochrona terenu oraz zakaz uzytkowania nie zwigzanego z ujeciem, wydobyciem i uzdatnianiem
waod leczniczych.

Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o istniejgce drogi publiczne: w tym
droge wojewddzkg DW-504 i droge gminng (ul. Zielong) u podnéza, wzdtuz Kanatu Kopernika, od ktérych poczatek
biorg projektowane drogi gminne klasy, dojazdowej, drogi wewnetrzne, a takze drogi pieszo—jezdne i piesze ciagi
spacerowe. Drogi publiczne oznaczono na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDD. Drogi pieszo — jezdne
oznaczono na rysunku planu symbolem KDX oraz drogi wewnetrzne KDW.

Ustala sie zakaz podziatéw geodezyjnych powodujgcych koniecznos¢ nowych zjazdéw na droge wojewddzkg DW -
504 oprocz drog projektowanych wrysowanych na rysunku.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe nowych drog wewnetrznych do obstugi terenu

niewyznaczonych w planie

Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy i w ilo$ciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy pensjonatowej — 1 miejsce postojowe na 4 pokoje,

2) dla ustug lecznictwa uzdrowiskowego - 10 miejsc postojowych na obiekt,

3) dla handlu - 2 miejsca na 50 m? powierzchni sprzedazy,

4) dla ustug gastronomicznych - 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych jednak nie wiecej niz 10 miejsc na obiekt,

5) dla ustug sportu i rekreacji - 10 miejsc postojowych,

6) na kazde 10 miejsc postojowych obowigzuje wyznaczenia 1 miejsca postojowego dla niepetnosprawnych (na
karte) oraz jezeli liczba miejsc, obowigzujgca do realizacji jest mniejsza, obowigzuje przy kazdym budynku 1

miejsce postojowe dla niepetnosprawnych.

5. W zakresie ruchu rowerowego ustala sie:

1) Prowadzenie miedzyregionalnej drogi rowerowej z miasta Fromborka ul. Zielona, dalej drogg gminng w kierunku
rz. Baudy i gm. Braniewo,

2) Prowadzenie nadzalewowej drogi rowerowej przez tereny objete planem, w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej z



§12. 1.

UZDROWISKO FROMBORK — STREFA A — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2015

Fromborka w kierunku Braniewa,

3) Prowadzenie zbiorczych ciggéw rowerowych:

a) wzdtuz projektowanych drég publicznych poza pasem jezdni, w miare mozliwosci oddzielonych od jezdni

pasem zieleni izolacyjnej,

b) wyznaczonymi ciggami rowerowymi lub pieszo - rowerowymi przez tereny parkowe i tereny lesne,
4) Niesprzeczna z planem jest realizacja tras rowerowych i pieszych na catym obszarze planu.
W zakresie ruchu pieszego, wyznacza sie na rysunku planu ciag pieszy, oznaczony symbolem KX, obstugujgcy
obszar lecznictwa uzdrowiskowego i wydzielony cigg oznaczony symbolem KDX, obstugujgcy obszar rekreacyjny
parku uzdrowiskowego oraz wskazuje sie przebiegi wazniejszych ciggdéw pieszych nie wydzielonych na rysunku

planu, a takze dopuszcza sie inne ciggi piesze nie wydzielone na rysunku planu, w szczegdlno$ci zwigzane z
funkcjonowaniem struktury terenéw zieleni.

Zakazuije sie lokalizacji zabudowy bez réwnoczesnego rozwigzania probleméw infrastruktury technicznej, zwtaszcza
w zakresie dotyczgcym odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i zaopatrzenia w wode.

. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni ulic i innych nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do

kanalizacji deszczowej bgdz do wod powierzchniowych, z nakazem podczyszczenia $ciekéw opadowych
sptywajgcych z terendéw potencjalnie zanieczyszczonych, przed ich odprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie lub
retencjonowanie czystych wod opadowych, w tym wod opadowych z dachéw, na terenie dziatki budowlanej, pod
warunkiem nienaruszenia stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sgsiednich i zapewnienia ochrony wod
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Nakazuje sie utrzymanie i konserwacje oraz zapewnienie ciggtosci i swobody przeptywu istniejgcych na obszarze
objetym planem ciekéw wodnych i rowdw, stanowigcych na obszarze objetym planem podstawowe elementy
systemu odwodnienia obszaru, z obowigzkiem stosowania obudowy biologicznej tych wod, poprzez wytworzenie
zieleni przywodnej, z dopuszczeniem stosowania technicznej zabudowy ciekéw wylgcznie na tych odcinkach, ktére
przebiegajg przez tereny zabudowy oraz w sagsiedztwie obiektow komunikacyjnych, o ile inne ustalenia planu nie
stanowig inaczej.

W sposobie zagospodarowania, w tym zainwestowania obszaréw zmeliorowanych, nalezy zachowac ciggtos¢
prawidtowego funkcjonowania uktadu odwodnienia, w szczegdlnosci ciggtos¢ systemu rowdw melioracyjnych, a w
przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem, dopuszcza sie ich przebudowe, odbudowe i rozbudowe na
zasadach przepisow odrebnych.

Zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych, zwigzanych z zainwestowaniem obszaru
objetego planem, nalezy rozwigza¢ poprzez zastosowanie ogrzewania z sieci komunalnej, energia elektryczna lub
energia stoneczna (solary), z dopuszczeniem innych paliw, kiérych metody spalania gwarantujg dotrzymanie
poziomow zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

Odpady komunalne i inne odpady nalezy gromadzi¢ i usuwac¢ na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi w
systemie zorganizowanym obowigzujgcym na obszarze miasta, przy zastosowaniu w szerokim zakresie
selektywnej zbiorki odpadéw.

Na calym obszarze planu obowigzuje, okreslony w przepisach odrebnych, dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku, odpowiednio do funkcji ustalonej planem.

Tereny lecznictwa uzdrowiskowego wyznaczone na rysunku planu pod symbolami 1.UZ/ Dz, 2.UzZ/DZ, 1.UZ, 2.UZ,
1.UT/UZ, 2.UT/UZ, 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP oraz 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL - odpowiadajg funkcji terendw przeznaczonych "na
cele uzdrowiskowe";

Tereny publicznej zieleni urzadzonej wyznaczone na rysunku planu pod symbolami UWR oraz 4.ZP - odpowiadajg
rodzajowi terenéw przeznaczonych ,na cele rekreacyjno - wypoczynkowe”.

10. Nakazuje sie zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie cieku wodnego, jako jego otuliny biologicznej, w formie pasa
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zieleni przywodnej, o szerokosci wynoszacej minimum 5 m, liczgc od goérnej krawedzi skarpy brzegowej.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje na cieku wodnym mostow i ktadek pieszych lub pieszo-jezdnych.

§13. W zakresie warunkéw ochrony i rozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego oraz ochrony ztoza wdd leczniczych,
okresla sie na rysunku planu, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych i innych dokumentéw, granice:

1. Strefy ochrony uzdrowiskowej "A", w ktorej:

1)

2)

Obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych
lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk oraz ze statutu uzdrowiska;

Ustala sie racjonalne wykorzystanie gruntow na terenach przeznaczonych pod zabudowe z zachowaniem
sposobu zagospodarowania dziatki lub terenu, odpowiednich proporcji pomiedzy czescig zabudowana, a
niezabudowang okreslonych wskaznikiem wielkoSci powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej oraz
procentowym udziatem powierzchni terenéw zieleni, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego ustalonymi
dla wyznaczonych terenéw w Rozdziale 2 uchwaty.

2. Obszaru i terenu gorniczego ,FROMBORK", o ktérym mowa w §10 ust. 8. Dziatalno$¢ wydobywcza moze by¢
prowadzona wytgcznie na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepisdow prawa - zasady eksploatacji wod
leczniczych ze zloza ,FROMBORK” regulujag przepisy odrebne.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe w zakresie ustalenia przeznaczenia terenoéw oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy

§14. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami:

1

2)

Uz/Dz, w tym 1.UZ/DZ, 2. UZ/DZ - Zabudowa szpitalno — uzdrowiskowa, teren przeznaczony dla zaktadu i
urzgdzen lecznictwa uzdrowiskowego, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego i uzdrowisk, a takze dla innych obiektdéw stuzgcych lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze
pacjenta i turysty, (Dom Zdrojowy, szpital uzdrowiskowy, sanatorium), dopuszczonych w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej, na podstawie przepisow odrebnych.

Uz, w tym 1UZ, 2UZ - Tereny lecznictwa uzdrowiskowego (sanatoria) - tereny przeznaczone dla obiektéw

stuzgcych lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze pacjenta, dopuszczonych w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej przepisami odrebnymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk.

3) UT/UZ, wtym 1.UT/UZ, 2.UT/UZ — obiekty lecznictwa uzdrowiskowego (sanatoria) lub alternatywnie pensjonaty

przeznaczone na wypoczynek potgczony z lecznictwem uzdrowiskowym realizowanym w terenie oznaczonym
uz/Dz i Uz.

4) UT, wtym 1UT — pensjonat przeznaczony na ustugi zwigzane z wypoczynkiem.

5)

6)

UWR, w tym 1UWR - lokalizacja urzgdzen rekreacji i wypoczynku z zakresu sportéw: urzgdzen do ¢wiczen,
korty tenisowe lub inne np. mini golf, zespdt basenéw odkrytych i/lub basendw krytych.

U, w tym 1U, 2U - tereny zabudowy ustugowe;j. lokalizacja obiektow ustugowych, takich jak sklepy, kawiarnie,
restauracje, punkty ustug np. fryzjerskie, krawieckie, szewskie itp.

5) W - Teren ujecia wody leczniczej — Frombork IGH-1; obowigzuje ochrona ujecia zgodnie z przepisami

7

8)

odrebnymi. W strefie ujecia wody dopuszcza sie budynki, budowle i urzgdzenia zwigzane z pozyskaniem i
uzdatnianiem wody oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga ujecia wody.

PG - Teren gérniczy; Obowigzuje ochrona terenu gérniczego zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenie
oznaczonym symbolem PG dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z ujeciem wody.

ZP, w tym 2.ZP, 4.ZP i 5.ZP- tereny zieleni parkowej - na terenie oznaczonym 4.ZP i 5.ZP gtéwny cigg pieszy
do parku zdrojowego, uzupetnienie zieleni, obiektami matej architektury jak tawki, kosze na $mieci, parking dla
roweréw oraz 1.ZP 3.ZP - tereny parku zdrojowego, urzgdzenie parku zielenig wysokg, $rednig i niska,
wprowadzenie gtébwnego ciggu pieszego tzw. promenady, zagospodarowanie Sciezkami pieszymi, obiektami
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matej architektury zwigzanymi z funkcjonowaniem parku, wskazana lokalizacja zadaszonych miejsc do
wypoczynku, pawilonéw wypoczynkowych, amfiteatru, tezni itp., dopuszcza sie budowe $ciezek rowerowych.

9) ZL, wtym 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL - Tereny lesne, tereny laséw ochronnych wyréznione na rysunku planu. Na
terenach tych gospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i
budowli nie zwigzanych z gospodarka lesng. Obowigzuje zakaz budowy drég innych niz lesSne oraz budowy
parkingéw.

10) Zn, w tym 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn - Tereny zieleni naturalnej. Ustala sie ochroneg istniejgcej zieleni
naturalnej. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z gospodarka lesng. Obowigzuje
zakaz budowy drog innych niz lesne oraz budowy parkingéw. Dopuszcza sie budowe sieci, urzgdzen i budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczng dla obstugi terenu w ramach ustalen planu oraz infrastruktury
tranzytowe;.

11) R, w tym 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R - Tereny rolne, w tym rola, fgki i pastwiska. Obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowej i gospodarczej. Dopuszcza sie budowe sieci, urzgdzen i budowli zwigzanych z
infrastrukturg techniczng dla obstugi terenu w ramach ustalen planu oraz infrastruktury tranzytowe;.

12) KT, w tym 1KT, 2KT - Kanat Kopernika. Obecnie w czesci nieczynny. Obowigzuje odtworzenie Kanatu
Kopernika wraz z odtworzeniem wody ptynacej w kierunku Zalewu Wislanego.

13) WS - Rowy melioracyjne podstawowe, regulujgce poziom wody. Obowigzuje utrzymanie rowdéw, w tym
ksztattowanie ich otuliny biologicznej oraz umozliwienie prowadzenia na nich rob6t remontowych i
konserwacyjnych.

14) Wokét terendw kolejowych wytgczonych z planu — oznaczonych na rysunku planu symbolem KK, ustala sie
strefe ochronng wynoszaca 20,0 m od toru zewnetrznego, w ktérej obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy z
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

15) E — Teren przeznaczony pod budowe urzgdzen elektroenergetycznych.

§15. 1.Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, dla terenéow wskazanych pod zabudowe, wynoszaca od:

a) drogi wojewddzkiej - 50,0 mb,

b) drogi gminnej - 10,0 mb,

c) drogi wewnetrznej 6,0 - 8,0 mb zgodnie planem,

Odlegtosci od granicy i terenéw pozostatych z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2) Na terenie oznaczonym symbolem UWR, dla budynkéw rekreacji takich jak kryty basen, halowe boiska (np.
korty tenisowe, itp) oraz przebieralnie, sanitariaty i inne budowle i budynki zwigzane z funkcjg, ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy wynoszgcg 7,0 m od potudniowe;j linii rozgraniczajacej teren.

3) Ustala sie dla poszczegdlnych budynkéw zabudowy sanatoryjnej ksztattowanie budynkéw z zachowaniem
charakteru regionalnego przy zachowaniu ich odrebnosci. Wskazany akcent architektoniczny wyrézniajacy
poszczegdlne budynki lub zespdt budynkdw realizowanych w ramach wydzielonego terenu (sanatorium).

§16. 1. Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody.

1) Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla terenéw oznaczonych symbolem:
a) 1Uz/ DZ, 2Uz/ DZ, 1UZ, 2UZ, 1UT, 1UT/UZ, 2UT/UZ - wynoszaca 70%,
b) UWR - 60%,
c) U-20%,
d) ZP - 85%,
e) ZL, Zn, R - 95%,
f) W, E, PG - nie ustala sie,
g) WS - 100,
h) TK - nie ustala sie,
i) KS-15%.

2) Dla terenéw komunikacji drogowej, rowerowej, pieszej oraz pieszo- jezdnych powierzchni biologicznie czynnej
nie ustala sie. Obowigzuje w miare mozliwosci terenowych wprowadzenie zieleni izolacyjnej wygradzajgcej
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chodniki i drogi rowerowe od jezdni.

3) Obowigzuje utrzymanie zadrzewien wzdiuz drog istniejgcych, usuniecie drzewa mozliwe jest jedynie przy
przebudowie, dla utrzymania widocznosci i bezpieczenstwa ruchu przy zastosowaniu przepiséw odrebnych.

4) W projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu na etapie projektu budowlanego, nalezy uwzgledni¢, poprzez
zachowanie w stanie naturalnym, te rejony, na ktérych wystepuja cenne pod wzgledem przyrodniczym i
srodowiskowym zbiorowiska roslinne, w tym obejmujgce stanowiska chronionych gatunkéw roslin oraz miejsca
rozrodu zwierzat, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

5) W sposobie zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy, przy lokalizacji inwestycji budowlanych, uwzgledni¢
istniejgce drzewa, na zasadach przepiséw odrebnych.

§17. Ustalenie zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego.

§18.

1. Na obszarze planu znajduje sie Kanat Kopernika oznaczony symbolem KT, obowigzuje odtworzenie obiektu na catej

jego ditugosci. Wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne dotyczgce obiektu, wymagajg postepowania zgodnego z
przepisami odrebnymi. Nakazuje sie utrzymanie i konserwacje istniejgcych elementow obiektu, a takze
dostosowanie sposobu zagospodarowania dziatki, na ktdrej sie znajduje, potrzebie ochrony samego zabytku, jak
réwniez ochrony jego ekspozycji widokowej od strony przestrzeni publicznej, w szczegdélnosci od drogi dojazdowej
KDD (ul. Zielonej).

2. Czesc¢ potudniowa obszaru, jak to zaznaczono na rysunku, objeta jest strefg ochrony krajobrazu kulturowego, dla

tego terenu obowigzuje zabudowa o charakterze regionalnym, o ktérej w §15. pkt 3.

3. Czes¢ potudniowa obszaru, jak to zaznaczono na rysunku, objeta jest strefg ochrony archeologicznej, realizacja

wszelkich prac budowlanych ziemnych ponizej 1,0 m musi by¢é prowadzona na warunkach przepiséw odrebnych.

Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu gabarytow
obiektow oraz wskaznikdéw intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem 1Uz/DZ, 2UZ/DZ,
1Uz, 2UZz, 1UT, 1UT/UZ, 2UT/UZ.

1.

W terenie oznaczonym symbolem 1UZ/DZ, 2UZ/DZ ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Budynek lub zespdt budynkéow na ok. 200 tozek (kuracjuszy) oraz gabinety lekarskie, zabiegowe i
pomieszczenia pomocnicze niezbedne do prowadzenia funkcji gtéwnej,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20 - 0,40,

3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 20%.

W terenach oznaczonych symbolami 1UZ ustala sieg :

1) Budynek sanatoryjny na ok. 30 t6zek (kuracjuszy) oraz gabinety lekarskie, zabiegowe i pomieszczenia
pomocnicze niezbedne do prowadzenia funkcji gtdwnej,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10 - 0,45,

3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 15%.

W terenach oznaczonych symbolami 2UZ ustala sie :

1) Budynek sanatoryjny na ok.120 tézek (kuracjuszy) oraz gabinety lekarskie, zabiegowe i pomieszczenia
pomochnicze niezbedne do prowadzenia funkcji gtdwnej,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10 - 0,60,

3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 17%.

W terenach oznaczonych symbolami 1UT ustala sie:

1) Funkcja wypoczynkowa, w ramach zabudowy pensjonat, dopuszcza sie gabinet lekarski, zabiegowy i
pomieszczenia pomocnicze niezbedne do prowadzenia funkcji gtéwnej,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10 - 0,60,

3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 20%;

W terenach okreslonych oznaczonych symbolami 1UT/UZ, 2UT/UZ ustala sie :

1) Funkcja wypoczynkowa, docelowo przeksztatcona w funkcje sanatoryjng — w ramach zabudowy budynek lub

10
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zespot budynkéw pensjonatowych oraz gabinety lekarskie, zabiegowe i pomieszczenia pomocnicze niezbedne
do prowadzenia funkcji gtéwnej,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej 0,40 - 0,75,

3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 25%.

6. llos¢ kondygnacji:
1) UZ/DZ - dla funkcji gtéwnej - budynki lub zespdt budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych tgcznie z
poddaszem uzytkowym z obowigzkowym akcentem architektonicznym;
2) Uz, UT, UT/UZ - dla funkcji gtéwnej - budynki lub zespét budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych tgcznie
z poddaszem uzytkowym;

3) zabudowa uzupetniajgca: garaze i/lub budynki gospodarcze wysokosci jednej kondygnacji; Dopuszcza sie
maks. dwie kondygnacje podziemne pod catym lub czescig budynku funkcji gtéwnej i uzupetniajace;j.

7. Wysokos¢ budynkow funkcji gtéwnej (mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej potozonego punktu
zbiegu potfaci dachowych), dla budynkéw funkcji podstawowej maksimum — 12 m, dla funkcji uzupetniajgcej - 6,0 m
npt.;

8. Forma architektoniczna projektowanych budynkow, w tym geometria dachéw, musi nawigzywa¢ do cech zabudowy
charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego obszaru, przy czym, wymaga sie stosowania dachow
dwuspadowych lub kombinacji dachéw dwuspadowych, z kalenicg na osi budynku i symetrycznych spadkach
potaci dachowych, nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod kgtem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°;
Dla Uz/DZ - obowigzkowy akcent architektoniczny, dla pozostatych wskazane wyrdznienie architektoniczne
budynku.

9. Wysoko$¢ poziomu parteru maksimum 1,00 m npt.;
10. Dach kryty dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystyce w tonacjach czerwieni lub szarosci.

11.Realizacja budynkéw oraz ustalen planu w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu wymaga
uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektow
realizacyjnych, nalezy przewidzie¢ urzgdzenia i rozwigzania zapewniajgce warunki dla poruszania si¢ o0s6b
niepetnosprawnych.

12. Prowadzenie dziatalnosci w obiektach ustugowych nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania i
uzytkowania sgsiednich budynkéw Ilub Ilokali przeznaczonych na pobyt ludzi w szczegdlnosci o funkgiji
uzdrowiskowej.

Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu gabarytéw
obiektow oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem 1U, 2U.

1. W terenie oznaczonym symbolem 1.U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) budynek ustugowy,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15 - 0,20,
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 20%.

2. W terenach okreslonych oznaczonych symbolami 2U ustala sie :

1) zespdt budynkéw ustugowych,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,20 - 0,40,
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maks. 50%.

3. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 70% powierzchni dziatki.

4. Budynek lub zespdt budynkéw wysokos¢ - do dwoch kondygnacji nadziemnych fgcznie z poddaszem uzytkowym,
Dopuszcza sie kondygnacje podziemng pod catym lub czescig budynku.

5. Wysokos¢ budynkdéw (mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do poziomu
kalenicy lub najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych), dla budynkéw funkcji podstawowej maksimum
-9,5m npt..
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6. Forma architektoniczna projektowanych budynkéw, w tym geometria dachéw, musi nawigzywaé do cech zabudowy
charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego obszaru, przy czym, wymaga sie stosowania dachow
dwuspadowych lub kombinacji dachéw dwuspadowych, z kalenicg na osi budynku i symetrycznych spadkach pofaci
dachowych, nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 45°; dla
pokrycia pasazu pieszego ksztattu nie ustala sie. Obowigzkowe akcenty architektoniczne w miejscach wskazanych
narys. planu.

7. Wysoko$¢ poziomu parteru maks. 0,60 m npt.

8. Dach kryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystyce w tonacjach czerwieni lub szaro$ci,
dopuszcza sie taras na dachu, dopuszcza sie pokryciem przezroczystym pokrycie pasazu pieszego.

9. Realizacja budynkéw oraz terenu wokét budynku w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu wymaga
uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektéw
realizacyjnych, nalezy przewidzie¢ urzgdzenia i rozwigzania zapewniajgce warunki dla poruszania sie oséb
niepetnosprawnych.

10.Prowadzenie dziatalnosci w obiektach ustugowych nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania i
uzytkowania sgsiednich budynkéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi w szczegdlnosci o funkciji
uzdrowiskowe;j.

§20. Dostep do terenu oraz lokalizacja parkingow.
1. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem:
1) 1Uz/bz, 2Uz/DZ, 1UZ, 2UZ, 2UT/UZ, 2U - poprzez ukfad drég publicznych (z wyjgtkiem drogi wojewodzkiej)
lub wewnetrznych.
2) 2UT/UZ, 1U, 1UWR, tak jak dotychczas z drogi wojewddzkiej,
3) do pozostatych terendw z drég publicznych, ciggdéw pieszo - jezdnych lub pieszych.

2. Obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zgodnie z §11, ust.4, z wyjgtkiem
terendw lesnych (ZL), terenow zieleni naturalnej (Zn), terenéw rolnych (R), terenéw parku zdrojowego (ZP).

§21. Okreslenie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy.

1. Zakazuje sie inwestycji z zakresu przeznaczenia uzupetniajgcego, ktére przekraczatby normy wynikajace ze
wymaganych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomdéw w zakresie standardow Srodowiskowych
wiasciwych dla zabudowy uzdrowiskowe;.

2. Zakazuje sie ustug handlu o powierzchni wiekszej niz 100 m?.

3. Zakazuje sie umieszczenia reklam wolnostojgcych lub na budynkach wszystkich terendw znajdujgcych sie w
obszarze opracowania. Dopuszcza sie umieszczenie jedynie nazwy obiektu.

4. Zakazuje sie budowli i urzgdzen pozyskania energii metodg odnawialng pow. 100 kV oraz budowli w postaci
wiatraka; dopuszcza sie budowe urzgdzen do produkcji energii w postaci solaréw umieszczanych na dachach na
potrzeby wtasne.

§22. Okreslenie szczegétowych zasad podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Utrzymuije sie istniejgce granice geodezyjne dziatek.
2. Wyznacza sie tereny pod drogi publiczne wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi.
3. Dopuszcza sie podziat terenéw oznaczonych symbolem 2UZ na tereny o powierzchni min. 0,5 ha.

4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych jezeli bedg niezbedne na:
1) Poszerzenie lub wyznaczenie drogi,

2) Wyznaczenie ciggu pieszego,
3) Wyznaczenie drogi rowerowej,

4) Wyznaczenie terenu pod budowe urzgdzen lub budowli infrastruktury technicznej,
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5) Powigkszenie dziatki sasiednie;j.

§23. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami literowymi: KDD, KDX,
KDW, KX i KR, KS - tereny drég publicznych oraz innych wydzielonych ciggow i urzadzen komunikacji
publicznej, w tym:

1) Tereny drdg publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych:
a) KDD - tereny ulic klasy dojazdowej (D),
b) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2) Tereny innych wydzielonych ciggéw i urzagdzen komunikacji publiczne;:
a) KDX - tereny wydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych,
b) KX - tereny wydzielonych ciggdw pieszych,
¢) KS - teren wydzielonego parkingu.

3) Szeroko$¢ wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi paséw drogowych ulic i innych ciggdw komunikacji
publicznej, o ktérych mowa w ust. 1 - wg rysunku planu.

4) Ustala sie realizacje ciggéw pieszych, w tym gtéwnej promenady oznaczonej symbolem 1KX, czesci
uzdrowiskowej tgczacej teren parku zdrojowego z centrum miasta oraz z dzielnica mieszkaniowg gornego
tarasu.

5) W terenach okreslonych w ust. 1 przewiduje sie i dopuszcza lokalizacje: chodnikow, tras rowerowych i zieleni
izolacyjnej.

6) W terenach o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych.

7) W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej.

8) W liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne oraz drogach wewnetrznych, ciggach pieszo - jezdnych, pieszych i
rowerowych dopuszcza sie realizacje sieci, budowili i infrastruktury technicznej.

§24. Ustala sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodociggu komunalnego, ktérego ujecie znajduje sie w m.
Fromborku i wsi Roninie;

2) Ustala sie budowe gtéwnych sieci i urzgdzen wodociggowych na obszarze planu w uktadzie pierscieniowym,
prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, dopuszcza sie przebieg sieci na pozostatych
terenach na warunkach przepiséw odrebnych;

3) Ustala sie doprowadzenie wody do poszczegélnych odbiorcéw za pomoca przytgczy;

4) Utrzymuje sie na obszarze niniejszego opracowania zrodto wody leczniczej z wykorzystaniem do celéw
lecznictwa uzdrowiskowego.

2. Ustala sie zasady obstugi obszaru w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) Obszar objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig
Sciekoéw, z odprowadzeniem do uktadu kanalizacji miasta Fromborka z oczyszczalnig $ciekow we Fromborku;

2) Ustala sie, ze wszystkie $cieki z terendw objetych planem odprowadzone bedg do sieci kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem na oczyszczalnie sciekdw.

3. Ustala sie nastepujgce zasady przebudowy i rozbudowy systemu odprowadzenia wod deszczowych:
1) Podstawowy element odwodnienia obszaru stanowig cieki i rowy otwarte przebiegajgce przez obszar
opracowania, z gtéwnymi odbiornikami wod opadowych;
2) Utrzymuje sie naturalny charakter wszystkich istniejgcych ciekéw oraz przebieg rowdw melioracji podstawowej;
3) Wzdluz ulic publicznych klasy lokalnej, wewnetrznej i dojazdowej nalezy zrealizowa¢ sie¢ kanalizacji
deszczowej, ktdrg przez separatory nalezy odprowadzi¢ do rowdéw melioracyjnych i Kanatu Kopernika;
4) Na pozostatym obszarze obowigzuje odprowadzenie wod opadowych poprzez sptyw terenowy do istniejacych
potokdéw i rowow.
4. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu sieci komunalnej ogrzewania ustala sie:
1) Zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej sieci cieptowniczej kottowni Frombork;
2) Budowe cieptociggdw z terendw miejskich na tereny uzdrowiska Frombork;
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3) Dopuszcza sie sposdb ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu indywidualne
zrodfa ciepta i lokalne systemy grzewcze;

4) Nakazuje sie, ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego, wykorzystywa¢ w zrodtach ciepta paliwa
czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw do
powietrza, z zakazem stosowania w nowych obiektach paliw statych, w tym drewna i biomasy, jako
podstawowego zrddia ciepta.

5. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie w oparciu o stacje transformatorowe, zlokalizowane na
obszarze planu i w jego sgsiedztwie, a szczegdtowa lokalizacja i ilo§¢ dodatkowych linii i stacji SN/NN wynikaé
bedzie z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej przez przewidywanych w planie odbiorcéw;

2) Obszar terenu nalezy wyposazy¢ w siec linii elektroenergetycznych podziemnych lub/i napowietrznych;

3) Wskazuje sie jako zasade, budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w postaci stacji
wnetrzowych lub napowietrznych;

4) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii Sredniego napiecia;

5) Dla zasilania nowych odbiorcow dopuszcza sie budowe nowych oraz rozbudowe istniejgcych sieci $redniego i
niskiego napiecia;

6) Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg zgodnie z przepisami odrebnymi strefy ochronne,
w ktorych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu.

6. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw telekomunikacyjnych ustala sie:

1) Utrzymuje sie przebieg istniejacych sieci i obecna lokalizacje urzgdzen telekomunikacyjnych;

2) Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpi w oparciu o istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Ilub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej;

3) Wskazuje sie, jako zasade, lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji w lub na obiektach budowlanych,
z dopuszczeniem wolnostojgcych obiektéw infrastruktury teletechnicznej lokalizowanych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) Dopuszcza sie na obszarze objetym planem realizacje nowych oraz przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg tego obszaru przy zachowaniu warunkéw wynikajgcych z
przepisdw odrebnych, w tym realizacje sieci tranzytowych, szerokopasmowych.

7. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy sieci gazowej ustala sie:
1) Obecnie na terenie miasta i gminy Frombork opracowania brak sieci gazowe;.
2) Docelowo po wybudowaniu sieci — zaopatrzenie z tej sieci.

§ 25. Ustalenie stawki procentowej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30 % dla wszystkich terendw dla ktorych ustalenia planu zwigkszyty wartos$é.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§26.Traci moc uchwata Nr XI/68/2007 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Frombork w obszarze objetym zmiang planu.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Fromborka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego.

Przewodniczacy

Miejskiej Rady we Fromborku
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