UCHWALA NR XXV/347/21
RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork
dla cze$ci obrebu geodezyjnego nr 9

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz.741, 784, 922) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372)
w zwigzku z uchwatg Nr XVII/193/2016 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork
dla czesci obrebu geodezyjnego nr 9 po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Frombork, przyjetego
uchwalg Nr V1/58/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 r.,

Rada Miejska we Fromborku uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork,
uchwalonego uchwalg Nr X1/68/07 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27 wrze$nia 2007 r., w granicach
zgodnych z uchwatg Nr XVII/193/2016 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 29 grudnia 2016 1.

2. Obszar planu polozony jest w obrebie geodezyjnym nr 9 miasta Frombork — rejon ul. Ottona Slizienia.
3. Szczegotowo granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 15,2190 ha.

§ 2. 1. Integralna cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu wskali 1: 2000 — zwykorzystaniem urzedowej kopii mapy
zasadniczej i ewidencyjnej;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne .gml.
2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3. Celem zmiany planu jest dostosowanie przeznaczen terendw z niewielka ich korekta — do istniejacego
podziatu geodezyjnego.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejszg uchwata;
2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1;
3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik Nr 1;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z cyfrg okreslajgce
tereny o ustalonym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkoéw i wiat; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow budynku jak: balkon, okap,
wykusz, ryzalit, schody zewngtrzne, ganek, podcien, wystawka, weranda;



6) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji budynkow.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 5. 1. Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie zich przeznaczeniem zuwzglednieniem ustalen
dziatow 11 i III oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw odregbnych.

2. Plan nie ustala granic terendw wymagajacych scalania nieruchomosci iich ponownego podzialu na
dzialki.

3. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreslone w dziale III — nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych pod dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 6. 1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania zawarte sa
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku liniami ciggtymi.

2. Ustala si¢ oznaczone na rysunku nieprzekraczalne lini¢ zabudowy:
1) od granicy pasa drogowego ulicy lokalnej KDL w ciaggu drogi powiatowej — 8 m;
2) od granic paséw drogowych ulic dojazdowych KDD — 6 m;
3) od granic pasow drogowych ciggdw pieszo-jezdnych KDPJ— 6 m;
4) od granic ciggdéw pieszych KP — 6 m.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nieobjete ustaleniami ust. 2 obowigzujg wedtug aktualnych przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 7. 1. Ustalenia szczeg6lowe ksztattowania architektury budynkéw okresla dziat I11.

2. Przy uwzglednieniu ustalen ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztattowania architektury budynkow
i dopuszcza realizacj¢ takich elementow jak podcienie, wystawki, ganki, werandy, wykusze, facjaty, ryzality
i lukarny.

3. Dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna.

4. W ramach uniwersalnego projektowania — nalezy zapewni¢ dostepno$¢ architektoniczng dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Funkcjonowanie terenow zabudowy nie moze wptywaé negatywnie na stan Srodowiska terenow
sasiednich.

2. Przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac¢ dbato$¢ o zachowanie waloréw krajobrazowych,
z uwzglednieniem istniejgcych zadrzewien oraz zgodnie z ustaleniami rozdzialu 4 — strefy ochrony krajobrazu
kulturowego.

§ 9. 1. Ustala sie obowigzujaca zasade, ze uciazliwo$ci wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkow
nie moga przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania.

2. Dzialalno$¢ prowadzona w ramach ustug nie moze powodowac ucigzliwosci pogorszajacych warunki
uzytkowania budynkow sasiednich ani lokali mieszkalnych.

§ 10. W obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary gornicze, tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin;



2) gtowne zbiorniki wod podziemnych ani ich obszary ochronne;
3) lasy;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia — gdyz nie wystgpujg obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi od rzek lub od Zalewu Wislanego jest wysokie 10 % 1 $rednie 1 %
oraz wynosi odpowiednio raz na 10 lat i raz na 100 lat;

6) obszary, gdzie prawdopodobienstwo powodzi od rzek lub od Zalewu Wislanego jest niskie 0,2 %
1 wynosi raz na 500 lat.

§ 11. W obszarze planu obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Strefy ,,C” Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej ,,Frombork”.

§ 12. Wskazuje si¢ przynalezno$¢ ustalonych przeznaczen terenow wedlug dopuszczalnych pozioméw
hatasu:

1) oznaczonych symbolami MN, MNZ — do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) oznaczonych symbolami MNU1, MNU?2 — do terendow mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 13. W catym obszarze planu wystepuje strefa ochrony krajobrazu kulturowego — obowiazuje ochrona
krajobrazu kulturowego poprzez zakaz realizacji obiektow budowlanych dysharmonizujagcych walory
krajobrazowe i kulturowe, w tym zakaz prowadzenia linii napowietrznych i zakaz lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej, w tym rowniez zakaz lokalizacji masztow i wiez.

§ 14. W obszarze planu nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty w ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
4) stanowiska archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow archeologicznych;
5) inne strefy ochrony konserwatorskie;j;
6) strefy ochrony archeologicznej;
7) dobra kultury wspdlczesnej.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 15. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu bedzie si¢ odbywaé si¢ z wykorzystaniem ulicy lokalnej
KDL, ulic dojazdowych KDD, ciggdw pieszo-jezdnych KDPJ i ciggow pieszych KP.

2. Dodatkowe dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na terenach MN, MNZ, MNU1, MNU2.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia i realizacji dodatkowych ciagéow pieszych, ciagow rowerowych
1 ciggdw pieszo-rowerowych w pasach drogowych KDL, KDD, KDPJ.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasach drogowych KDL, KDD zgodnie
z przepisami odr¢bnymi. Liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wyznacza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16. 1. Ustala sie, ze w obszarze planu podstawowymi korytarzami podziemnej infrastruktury technicznej
beda pasy drogowe KDL, KDD i KDPJ oraz dodatkowo KP.



2. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

§ 17. 1. Ustala sig¢, ze podstawa zaopatrzenia obszaru planu w wode bedzie istniejaca sie¢ wodociggowa
z mozliwos$cig jej rozbudowy.

2. Sie¢ wodociagowa nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okre§lone w § 16.

§ 18. 1. Obowigzuje realizacja sieci  kanalizacji sanitarnej, potaczonej zoczyszczalnig $ciekow.
zlokalizowang poza obszarem planu w mieScie Frombork. Obowigzuje podlaczenie wszystkich budynkow,
w ktorych wystepuja Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okreslone w § 16.
3. W obszarze planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przepompowni §ciekow.

§ 19. 1. Podstawa odprowadzania wod opadowych w obszarze planu beda: lokalna sie¢ kanalizacji
deszczowej oraz lokalna infiltracja wod opadowych.

2. Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowaé w oparciu o zasady okreslone w § 16, z wykonaniem
urzadzen podczyszczajacych dostosowanych do ilosci Sciekoéw i tadunku zanieczyszczen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych bedzie mozliwe rowniez poprzez wpusty $Sciekowe z wkladami
podczyszczajacymi do studni chtonnych, skrzynek rozsgczajacych i dalej w grunt.

4. Nalezy ograniczy¢ nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchni azurowych, umozliwiajac lokalna
infiltracje wod opadowych.

5. Podstawa odprowadzenia wod opadowych zdachow bedzie sptyw powierzchniowy do gruntu
w granicach wilasnej dziatki. Dopuszcza si¢ inny sposob odprowadzenia wod opadowych z terenéow zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w obszarze planu begdzie sie¢ elektroenergetyczna
sredniego i niskiego napigcia z mozliwoscig jej korekty i rozbudowy w oparciu o zasady okreslone w § 16 —
z wykorzystaniem stacji transformatorowej 15/0,4 kV oznaczonej symbolem E.

2. Odcinki linii elektroenergetycznych 0,4 kV 1 15 kV — nalezy realizowa¢ w postaci kabli podziemnych.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow.

4. Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 21. Podstawg zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskania cieptej wody uzytkowej beda:

1) technologie bezemisyjne lub niskoemisyjne, niepowodujace pogorszenia warunkow aerosanitarnych,
w tym nowoczesne zrodta energii i odnawialne zrodta energii.

2) rozbudowywana sie¢ cieptownicza w oparciu o zasady okreslone w § 16.

§ 22. Podstawa zaopatrzenia w gaz bedzie gaz bezprzewodowy z dopuszczeniem mozliwosci realizacji sieci
gazowej w przysztosci w oparciu o zasady okreslone w § 16.

§ 23. 1. Obsluga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o operatorow telefonii sieciowej
1 komorkowe;.

2. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu i rozbudowg podziemnej sieci telefonicznej oraz mozliwos$¢ realizacji
sieci szerokopasmowych — w oparciu o zasady okre§lone w § 16.

§ 24. W obszarze planu obowigzywac bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez Rade Miejska
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL I11.
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 25. 1. Ustala sie przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolem MN o lacznej pow. 3,8071 ha — na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



2. Dla teren6éw jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki zagospodarowania:
1) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni danego terenu MN lub dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni danego terenu MN lub
dziatki budowlanej — 0;

5) maksymalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni danego terenu MN lub
dziatki budowlanej — 0,6;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni danego
terenu MN lub dziatki budowlanej — 50 %;

7) budynki mieszkalne jednorodzinne — maksymalna wysokos¢ do 9,5 m do kalenicy; dach dwuspadowy,
dach dwuspadowy z naczétkami o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych z przedziatu
30°-45°, pokryty dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni naturalnej, tradycyjnej dachowki;

8) budynki garazowe, gospodarcze i wiaty polaczone z budynkami jak w pkt 7 i nawigzujace do ich
architektury — lub — wolno stojace o wysokosci maksymalnej do 7 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym,
pokrytym dachoéwka ceramiczng lub materialami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalne;j,
tradycyjnej dachowki;

9) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury;
10) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dziatce budowlanej minimum jednego miejsca postojowego na
kazde mieszkanie. Do miejsc postojowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu.

3. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia dziatu
I, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 26. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MNZ o lacznej pow. 2,3413 ha — na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenig.

2. Dla terenow jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna z duzym udzialem zieleni;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m?;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni danego terenu MNZ lub dziatki
budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni danego terenu MNZ lub
dziatki budowlanej — 0;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni danego terenu MNZ
lub dziatki budowlanej — 0,5;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni danego
terenu MNZ lub dziatki budowlanej — 60 %;

7) budynki mieszkalne jednorodzinne — maksymalna wysokos¢ do 9,5 m do kalenicy; dach dwuspadowy,
dach dwuspadowy z naczétkami o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych z przedziatu
30°—45°, pokryty dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni naturalnej, tradycyjnej dachowki;

8) budynki garazowe, gospodarcze i wiaty polaczone z budynkami jak w pkt 7 i nawigzujace do ich
architektury — lub — wolno stojace o wysokosci maksymalnej do 7 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym,
pokrytym dachowka ceramiczng lub materialami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalne;j,
tradycyjnej dachowki;



9) mozliwo$¢ realizacji obiektow malej architektury;
10) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dziatce budowlanej minimum jednego miejsca postojowego na
kazde mieszkanie. Do miejsc postojowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu.

3. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia dziatu
I, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNUI1 o pow. 2,7512 ha — na teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkaniowo-ustlugowa; wramach funkcji mieszkaniowej obowigzuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ funkcje tylko mieszkaniowa lub tylko ustugowa; zakaz realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 500 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni terenu MNU1 lub dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MNUI1 lub
dziatki budowlanej — 0;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MNUI1 lub
dziatki budowlanej — 0,4;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
MNUT lub dziatki budowlanej — 60 %;

7) budynki mieszkalno-ustugowe ustugowe, mieszkalne jednorodzinne iustugowe  — maksymalna
wysoko$¢ do 10 m do kalenicy; dach dwuspadowy, dach dwuspadowy z naczotkami o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych z przedziatu 30°-45°, pokryty dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni naturalnej, tradycyjnej dachowki;

8) budynki garazowe, gospodarcze i wiaty potaczone z budynkami jak w pkt 7 i nawigzujace do ich
architektury — lub — wolno stojace o wysokosci maksymalnej do 7 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym,
pokrytym dachowka ceramiczng lub materialami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej,
tradycyjnej dachoéwki;

9) mozliwo$¢ realizacji obiektow malej architektury;
10) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dzialce budowlanej minimum jednego miejsca postojowego na
kazde mieszkanie plus minimum jednego miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Do miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez miejsce w garazu. Liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu,
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia dziatu
II, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNU2 o pow. 2,7026 ha — na teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkaniowo-ustugowa; w ramach funkcji mieszkaniowej obowiazuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ funkcj¢ tylko mieszkaniowa lub tylko uslugows; zakaz realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m?;



3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni terenu MNU2 lub dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MNU2 lub
dziatki budowlanej — 0;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MNU2 lub
dziatki budowlanej — 0,5;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
MNU?2 lub dziatki budowlanej — 50 %;

7) budynki mieszkalno-ustugowe ustugowe, mieszkalne jednorodzinne iustugowe  — maksymalna
wysoko$¢ do 10 m do kalenicy; dach dwuspadowy, dach dwuspadowy z naczétkami o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych z przedziatu 30°-45°, pokryty dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni naturalnej, tradycyjnej dachowki;

8) budynki garazowe, gospodarcze i wiaty polaczone z budynkami jak w pkt 7 i nawigzujace do ich
architektury — lub — wolno stojace o wysokosci maksymalnej do 7 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym,
pokrytym dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej,
tradycyjnej dachowki;

9) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury;
10) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce budowlanej minimum jednego miejsca postojowego na
kazde mieszkanie plus minimum jednego miejsca postojowego na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej ushug.
Do miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez miejsce w garazu. Liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia dziatu
I, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP o pow. 0,2361 ha — na teren
zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych drzew i krzewow oraz innych form zieleni;
2) obowigzuje ochrona drzew i krzewow z dopuszczeniem zabiegdéw pielegnacyjnych;
3) obowigzuje zakaz zabudowy;
4) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury;
5) dopuszcza si¢ §ciezki piesze i podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dodatkowo obowiazuja ustalenia dziatu II.

§ 30. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem R o pow. 0,1709 ha — na teren
rolniczy.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdétowe warunki zagospodarowania:
1) funkcja rolnicza, w tym uprawy rolne;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie podziemne sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
5) dopuszcza si¢ zielen naturalng.

3. Dodatkowo obowiazuja ustalenia dziatu II.



§ 31. 1. Ustala si¢ w zakresie komunikacji przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDL o pow.
0,6915 ha — na ulice lokalna.

2. Dla KDL w ciagu drogi powiatowej szerokosci pasa drogowego wynosza tak jak na rysunku. Ten pas
drogowy jest czescig pasa drogowego znajdujacego si¢ rowniez na wschod od granicy planu.

3. Obowiazuja stosowne ustalenia § 15.

§ 32. 1. Ustala sie w zakresie komunikacji przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolem KDD
o lacznej pow. 2,0083 ha — na ulice dojazdowe.

2.Dla KDD minimalne szerokosci paséw drogowych wynosza 10 m irzeczywiste szeroko$ci pasow
drogowych tak jak na rysunku

3. Obowigzuja stosowne ustalenia § 15.

§ 33. 1. Ustala si¢ w zakresie komunikacji przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem KDPJ
o lacznej pow. 0,1274 ha — na ciagi pieszo-jezdne.

2.DIla KDPJ minimalne szeroko$ci pasow drogowych wynosza 6 m irzeczywiste szerokosci pasow
drogowych tak jak na rysunku

3. Obowiazuja stosowne ustalenia § 15.

§ 34. 1. Ustala sie w zakresie komunikacji przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem KP
o lacznej pow. 0,3740 ha — na ciagi piesze.

2. Dla KP minimalne szeroko$ci wynosza 6 m i rzeczywiste szerokosci tak jak na rysunku..

§ 35. 1. Ustala si¢ w zakresie infrastruktury technicznej przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
E o pow. o pow. 0,0086 ha — na stacje transformatorowg.

2. Ustala si¢, ze bedzie to stacja transformatorowa 15/0,4 kV w formie konteru lub w budynku — z dachem
dwuspadowym, pokrytym dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach
czerwieni naturalnej, tradycyjnej dachowki.

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. W obszarze niniejszego planu traca moc ustalenia uchwaly irysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork — uchwalonego uchwala Nr XI/68/07 Rady Miejskiej
Gminy Frombork z dnia 27 wrze$nia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2008 r. Nr 1, poz. 1).

§ 37. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci na
30 % dla wszystkich terenow w planie.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Frombork.

§ 39.. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Fromborku

Ryszard Pawluczuk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/347/21
Rady Miejskiej we Fromborku
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla czesci
obrebu geodezyjnego nr 9 — rejon ul. Ottona Slizienia — wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu od 2 sierpnia 2021 r. do 30 sierpnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy we Fromborku oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

2. Termin sktadania uwag mingt w dniu 13 wrze$nia 2021 r.

3. W ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi do projektu planu.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/347/21
Rady Miejskiej we Fromborku
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

1. Zakres zadan

Skutkiem uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork
dla czegsci obrebu geodezyjnego nr 9 — rejon ul. Ottona Slizienia — nie beda nowe inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i drég, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Rozstrzygniecie

Nie przyjmuje si¢ koniecznosci realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/347/21
Rady Miejskiej we Fromborku

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska we Fromborku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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