UCHWALA NR XX/274/21
RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Frombork na lata 2021-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 11), Rada Miejska we Fromborku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Frombork na lata
2021 - 20267, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Frombork.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Fromborku

Ryszard Pawluczuk



Zatacznik do uchwaty Nr XX/274/21
Rady Miejskiej we Fromborku
z dnia 28 stycznia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
FROMBORK NA LATA 2021-2026

Frombork, 28 styczen 2021 roku



I. Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Frombork na lata 20212026

jest dokumentem strategicznym, okre$lajagcym zasady oraz cele prowadzonej polityki mieszkaniowe;.

Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi

w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Frombork:

dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszenie liczby niezagospodarowanych lokali,

uefektywnienie dotychczas stosowanych oraz wprowadzenie nowych instrumentow stuzacych
skutecznemu egzekwowania nalezno$ci z tytuty korzystania z mieszkan gminnych

1 minimalizowaniu zadluzenia,

optymalizacje struktury wlasno$ciowej budynkow 2z lokalami wchodzagcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu,

racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan shizacych
dostosowaniu wielko$ci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci najemcow.

I1. Postanowienia ogdlne

§1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.11),
Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Frombork,

Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Frombork,

Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Frombork,

Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska we Fromborku,

Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy we Fromborku,

Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Frombork.

§2. 1. Gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych, Gmina tworzy i utrzymuje wtasny

zasoOb mieszkaniowy.

§3. Niniejszy Program opracowany zostal na podstawie art. 21 ustawy i w latach jego obowigzywania bedzie

podstawowym dokumentem dotyczacym gospodarowania zasobem.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu w poszczegdlnych latach
obowiazywania programu

§4. 1. Zasob Gminy na dzien 01.11.2020 r. tworzy 115 lokali, z czego 21 to lokale przeznaczone na najem
socjalny.



Tabela 1 Szczegolowy podzial lokali:

Lp. | Wyszczegélnienie LiCZba, Liczba lokali £ Ill—cgﬁglé()kah e przypac.la
budynkéw ogélem komunalne Lokale wykupione
1 | Budynki | Miasto 15 50 35 15
" |komunalne Gmina 10 22 15 7
, | Budynki Miasto 19 279 48 231
' wsp()]not Gmina 4 64 17 47
Razem 48 415 115 300

2. Budynki komunalne zarzadzane sa przez Burmistrza.

3. Budynki wspoélnot posiadajg wybrane zarzady i zarzadzane sg przez zarzadcoéw nieruchomosci lub
samodzielnie przez zarzady wybrane sposrod osob fizycznych. W ogo6lnej liczbie 115 lokali gminnych
znajduje si¢ 21 lokali przeznaczonych na najem socjalny, dla ktéorych umowa najmu zawierana jest na czas
okreslony.

4. Nie wszystkie budynki komunalne oraz budynki wspdlnot posiadajg podiaczenie do gminnej sieci
cieptownicze;j.

5. Do sieci wodociggowej podiaczone sg wszystkie mieszkania komunalne w budynkach nalezacych do
zasobu mieszkaniowego Gminy.

6. 15 mieszkan komunalnych w budynkach zarzadzanych przez Burmistrza oraz 45 mieszkan komunalnych
we wspolnotach wyposazonych jest w instalacje C.O. z sieci miejskiej. Pozostale ogrzewane sg piecami
kaflowymi lub posiadaja ogrzewanie etazowe.

7. W zwiazku z brakiem gminnej sieci kanalizacyjnej - poza miejscowosciami Narusa i Bogdany, wszystkie
budynki znajdujace si¢ na terenie gminy w czes$ci wiejskiej wyposazone sa w system kanalizacji bytowej
odbierajacej $cieki z jednego lub kilku budynkéw do zbiornikéw bezodptywowych Iub przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

8. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany 1 uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszto$ci remontow oraz od stanu jego utrzymania.

9. W latach 2021 - 2026 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bedg remonty, modernizacje
budynkow mieszkalnych, dla ktérych Gmina jest 100% wlascicielem w celu polepszenia ich stanu
technicznego, warunkéw mieszkaniowych lokatorow. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow
bedzie usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz napraw dachow,
remontéw elewacji, konieczno$¢ przeprowadzenia remontdéw i modernizacji kominow, instalacji
wodno- kanalizacyjnej, elektrycznych, a takze zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych w
celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetycznej, a w dalszej kolejnosci
podejmowane bedg dzialania podnoszace standard zamieszkiwania. Ponadto gmina stosownie do
posiadanych udziatéw partycypuje w remontach i modernizacjach budynkow, w ktorych funkcjonuja
wspolnoty mieszkaniowe.



Tabela 2 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

Wyszczegolnienie | 2021 2022 2023 | 2024 | 2025 2026
stan techniczny budynku

Budynki Gminy (100%) 7 7 7 7 7 7

Zadawalajace 0 0 0 0 0 0

Sredni 0 0 1 1 2 2

Zly 7 7 6 6 5 5
stan techniczny budynku

Budynki wspdlnotowe 37 37 37 37 37 37

Zadawalajace 14 15 15 16 16 16

Sredni 19 19 20 19 19 20

Zty 4 3 2 2 2 1

10.

Zrodto: Dane Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku

Stan techniczny budynku okresla si¢ nastgpujaco:

- za stan zadawalajacy — uwaza si¢ budynki wymagajace jedynie biezacej konserwacji;

- za stan $redni — te budynki, w ktorych jest wymagany drobny remont z wylaczeniem elementow
konstrukcyjnych;

- za stan zty — te budynki, ktore wymagaja znacznego zakresu remontowego w tym: dach, elewacja.

V. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

§ 5. 1. Z uwagi na regulacje ustawowe, gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg przede wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody tj. w
przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;

2) zapewnienie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

2. Wypehiajac zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowych
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dyspozycje tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen.
Gmina Frombork niezaleznie od wlasnych mozliwosci lokalowych, bedzie dazyta do wspodtpracy z
podmiotami prywatnymi w zakresie najmu pokoi o charakterze hotelowym, celem przeznaczenia ich na
realizacj¢ wyrokoéw eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego.

3. W latach 2017-2020 do Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku wplyngty wnioski 0 wynajem lokali
komunalnych i lokali socjalnych. Pozytywnie zakwalifikowane wnioski do realizacji w latach 2017-2020
przedstawia tabela 3.

Tabela 3 Pozytywnie rozpatrzone wnioski dotyczgce i lokali komunalnych i najmu socjalnego lokali.

Rok Lokal socjalny Lokal komunalny
2020 1 1
2019 2 1
2018 2 1
2017 1 0

Zrodto: Dane Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku



4. Prognozuje si¢ na podstawie danych historycznych, ze w kolejnych latach obowigzywania Programu
liczba wnioskow bedzie utrzymywata si¢ na podobnym poziomie, jak w latach poprzednich.

5. Realizacja przewidywanych w latach obowiazywania programu potrzeb mieszkaniowych czionkoéw
wspolnoty samorzadowe] nastepowac bedzie w szczegolnosci poprzez realizacje dotychczasowej polityki
mieszkaniowej Gminy, w tym:
1) adaptacje pustostanéw na lokale mieszkalne i najem socjalny,
2) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,
3) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na
liscie, w tym réwniez do realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wedtug zasad okreslonych w
ustawie z dna 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego,
4) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez dziedziczenie,
zasiedzenie, kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zaleznosci od standardu: na lokale
mieszkalne, najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,
5) przygotowanie ewentualnych zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wtasnych
srodkow finansowych gminy, z wykorzystaniem srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa
m.in.. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programow
oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym Mieszkanie Plus.

§6. 1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy, okres§lane sa na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi z
przegladow technicznych przeprowadzonych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), a takze ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazow oraz wynikéw
kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. Wsrdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie:

1) eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich,

2) zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,

3) dziatan podnoszacych energooszczednosé budynkéw mieszkalnych i stuzacych zmianie ogrzewania
na niskoemisyjne,

4) wylaczania z uzytkowania obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

3. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow stanowigcych wlasno$¢ Gminy wymaga remontow ze wzgledu na
ich wiek, og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw
techniczno-budowlanych. Wspomniany zasob wymaga wykonania robot odpowiednich do stopnia zuzycia,
wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie
stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwos$ci finansowych Gminy, ktore w pelni nie
pokrywayja istniejgcych w tym zakresie potrzeb.

4. Plan remontéw i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2021-2026 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw
mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktéore usuwaja istniejacy obecnie stan
zagrozenia, od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

5. Wydatki na potrzeby remontowe, okreslone w tabeli 4 s3 wartoSciami szacunkowymi i w zalezno$ci od
réznych czynnikow, w tym od sytuacji finansowej Gminy, moga ulec zmianie.

6. Budynki stanowiace wspolnoty z udziatem Gminy wymagajga remontow biezacych, lecz terminy ich
przeprowadzenia sg uzaleznione od decyzji wspotwlascicieli. Gmina w zadnym z tych budynkow nie posiada
wigkszosci udziatow.



Tabela 4 Potrzeby zasobu w zakresie remontow i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych na

poszczegolne lata

L.p. Wyszczegolnienie Ilos¢ 2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Pokrycie dachowe wraz z 5 50000 | 40000 | 50000 70000 | 40000
obrobkami blacharskimi
2. | Elewacja 2 50000 | 60000
3. | Kominy i wentylacje 3 5000 15000 | 10000
4. | Instalacje 10 5000 | 10000 | 5000 | 10000 | 5000 5000
5. | System ogrzewania 12 10000 | 10000 | 5000 | 10000 | 10000 | 10000
6. | Remonty pustostanéw 1 20000
7. | Stolarka okienna i drzwiowa 6 3000 3000 3000
Razem 68000 | 85000 | 110000 | 83000 | 100000 | 68000

6.

10.

11.

12.

Z danych przedstawionych w tabeli 4 wynika, ze najwigcej $rodkéw finansowych zostanie
przeznaczonych na roboty zwigzane z wymiang dachéw budynkéw oraz roboty obejmujgce poprawe
sprawnosci energetycznej (docieplanie $cian) i wizualnej.

Do remontu dachu kwalifikujg si¢ w chwili obecnej budynki:
a) ul. Katedralna 5 w roku 2021 kwota 50 000 zt,

b) Ronin 2 w roku 2022 kwota 50 000 zt,

c) ul. Elblgska 6 w roku 2023 kwota 50 000 zt,

d) ul. Portowa 6 w roku 2025 kwota 70 000 zi,

e) Jedrychowo 9 w roku 2026 kwota 40 000 zt.

Remont elewacji zaplanowany jest w nastepujacych budynkach:
a) ul. Rybacka 1 w roku 2023 kwota 50 000 zt,
b) ul. Miynarska 4a w roku 2024 kwota 60 000 zt.

W roku 2022 zaplanowano remont pustostanu lokalu znajdujacego si¢ przy ul. Portowej 6B.

Przebudowa i naprawa komina zaplanowano w budynkach:
a) Ronin 2 w roku 2022 kwota 5 000 zt

b) ul. Portowa 6 w roku 2025 kwota 15 000 zt,

c) Jedrychowo 9 w roku 2026 kwota 10 000 zt.

Zaplanowane prace remontowe, ktore na pewno beda realizowane w latach 2021-2026 przedstawiajg si¢
nastepujaco:

1) wymiana instalacji elektrycznej — ul. Mickiewicz 6, Ronin 2, Jedrychowo 9,

2) system ogrzewania — ul. Portowa 6, ul. Dworcowa 1, Jedrychowo 9, Ronin 2 oraz sukcesywnie beda
zamieniane ogrzewania na niskoemisyjne,

3) instalacja wodno-kanalizacyjna — Osiedle Stoneczne 2f,

4) stolarka okienna — ul. Portowa 6, Stara 4.

Laczny planowany koszt prac remontowych w latach 2021-2026 szacuje si¢ na ok. 514 000,00zt
Przeprowadzenie prac remontowych pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania obiektow
budowlanych oraz na poprawe stanu technicznego budynkow.




V. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach
§ 7. 1 Zasady sprzedazy lokali wchodzacych w sktad zasobu reguluje odrebna uchwata Rady.
2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela :

Tabela 5 Sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Planowana sprzedaz 2021 2022 2023 2024 2025 2026
lokali Gminnych w v v v 6 5 5
latach

3. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990), ustawy z dnia 24
czerwca o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910) oraz odrgbnej uchwaly Rady.

4. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony - sprzedaz w takim
przypadku nastepuje w trybie bezprzetargowym.

5. Przedmiotem sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalona w trybie przetargowym moga by¢ lokale
mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

6. W przypadku sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz oséb fizycznych bedacych ich najemcami
stosowane bedg bonifikaty od ceny sprzedazy. Wysoko$¢ bonifikat jest okreslona w tabeli 5 oraz jest
uzalezniona od wieku budynku i lat zamieszkiwania w najmowanym lokalu komunalnym.

Tabela 6 Wysokos¢é bonifikat

Czas najmu/ Wiek 0-15 lat najmu 16-30 lat najmu | 31+ lat najmu
budynku
0-10 lat 0 X X
11-15 lat 20 X X
16-20 lat 30 40 X
21-25 lat 40 50 X
26+ 50 60 70

7. Wyrazenie przez najemc¢ woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu.

VI. Zasady polityki czynszowej

§8. 1. Gmina prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktéra zmierza do utrzymania zasobu mieszkaniowego
na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Dla Gminy wskaznik przeliczeniowy za okres od 1 pazdziernika 2020 r. do 31 marca 2021 r. wynosi 4
446,00 zt 1 ustalony zostal Obwieszczeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ogloszenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m® powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych dla Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego i miasta Olsztyna (Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2020 r. poz. 3863). Oznacza to, ze w stosunku do 3% wartosci
odtworzeniowej maksymalna miesigczna stawka czynszu za 1 m? w Gminie moze wynosi¢ 11,12 z/m?



3. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1m® powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty, majac
na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

4. Burmistrz powinien dazy¢ do uzyskania kwoty bazowej 1 m” czynszu w latach 2021 -2026 na podstawie
wartosci odtworzeniowej lokalu.

Tabela 7 Maksymalna stawka bazowa wyraiona w procentach

Rok Maksymalna stawka bazowa2 1m’ w oparciu o
wartos$¢ odtworzeniowa 1m” wyrazona w %

2021 1%

2022 1,1%

2023 1,2%

2024 1,3%

2025 1,4%

2026 1,5%

5. Stawka czynszu za lokal objety najmem socjalnym oraz za lokal petnigcy funkcje pomieszczenia
tymczasowego nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowijzujacego w
mieszkaniowym zasobie Gminy.

6. Do stawki czynszu okreslonej w ust. 5 nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢
uzytkowa lokali.

7. W stosunku do os6b znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.

8. Stawke bazowg czynszu podwyzsza si¢ nie czgsciej niz raz w roku, przy czym celem polityki czynszowe;j
Gminy bedzie dazenie do zrownowazenia wydatkow na utrzymane zasobu z dochodami z tytutu czynszoéw za
najem lokali mieszkalnych.

VI1I. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie
wartoS$ci uzytkowej lokalu

§9. 1. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na dochdd, na wniosek najemcy. W

przypadku okreslenia stawki czynszu najmu za 1 m’® powierzchni lokalu na poziomie co najmniej 3%

warto$ci odtworzeniowej, moga by¢ zastosowane odpowiednie progi dochodowe, uprawniajace do obnizki

CZynszu najmu przez wynajmujacego:

1) dla gospodarstw domowych, w ktorych dochdd na cztonka rodziny nie przekracza 50% najnizszej
emerytury na 1 osobeg - 50% obnizki

2) dla gospodarstw domowych, w ktorych dochéd na cztonka rodziny przekracza 50% i nie przekracza 75%
najnizszej emerytury na 1 osobe - 30%

2. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze by¢ nizsza niz

stawka czynszu ustalona dla lokalu obj¢tego najmem socjalnym.

3. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu oraz procentowy wskaznik obnizajacy stawke bazowa
czynszu przedstawia ponizsza tabele:



Tabela 8 Czynniki obnizajgce czynsz

Czynniki obnizajace wartos$¢ uzytkowg lokalu Wskaznik obnizajacy stawke bazowa
Lokal z kuchnig bez o§wietlenia naturalnego 10%
WC potozone poza budynkiem 20%
WC potozone poza lokalem w tym budynku 10%

4. Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu oraz procentowy wskaznik podwyzszajacy stawke
bazowa:

Tabela 9 Czynniki podwyiszajgce czynsz

Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik podwyzszajacy stawke
bazowa
Lokal wyposazony w c.o. i ciepta wodg 20%
Lokal wyposazony w c.o. bez cieptej wody 10%
Termomodernizacja budynku (od daty wejscia w zycie 10%
Programu)

5. W przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikow wpltywajacych na obnizke stawki czynszu,
lacznie obnizka nie moze przekroczy¢ 30 % stawki bazowe;.

VIII. Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§10. 1 Mieszkaniowym Zasobem Gminy gospodaruje Burmistrz.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega na :

1) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, prowadzeniu spraw
zwiagzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu i innych oplat
zwigzanych z najmem lokali lub optat niezaleznych od wtasciciela,

2) windykacji nalezno$ci wynikajacych z tytutu najmu lokalu mieszkalnego,

3) podejmowaniu czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym,

4) dokonywaniu remontow, konserwacji i modernizacji lokali i budynkow, biezacych przegladach
technicznych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

3. Whnioski o najem lokalu opiniuje Komisja Mieszkaniowa, ktorej sktad powoluje Burmistrz zarzadzeniem
wewngtrznym. Decyzje ostateczne o przydziale lokali podejmuje Burmistrz.

4. Mieszkaniowy zasOb gminy przeznacza si¢ dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
Gminy Frombork.

5. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy. Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasoby gminy sprawowane bedzie przez Burmistrza.

6. Zarzadzanie cze$cig wspolng nieruchomosci, w ktorych Gmina posiada udzialy powierzane jest
podmiotom wskazanym przez Wspolnot¢ Mieszkaniowa w drodze podjetej przez nig uchwaty.

7. Gming we wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje Burmistrz lub osoby przez niego upowaznione.



IX. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§11. 1 Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej to w szczegdlnosci:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych,

2) czynsz najmu lokali uzytkowych,

3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali,

4) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa

X. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad zasobu, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

§12.1 Przewiduje sig¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy beda miaty tendencje
wzrostowg. Podstawowym zrodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkalnych sg wpltywy z
czynszu. Jednym z podstawowych zatozen gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek
czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wptywy wystarczaly na pokrycie wydatkow w zakresie
eksploatacji, konserwacji i zarzadu nieruchomosci, czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie. W przypadku naprawy lub remontéw zaplanowane zostang w rocznych budzetach wydatki
odpowiednie do wartosci okre§lonych w kosztorysach remontowych.

3. Prognoze w zakresie wydatkdbw w kolejnych latach z podziatem na poszczegodlne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 10 Wielkos¢ planowanych do poniesienia wydatkow w latach 2021-2026

Rodzai kosztéw Wielkosé planowanych do poniesienia wydatkow w latach 2021-2026
J 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Biezaca
. 25 000 26 000 27 000 28 000 29 000 30 000
eksploatacja
Remonty 25 000 28 000 30 000 33000 36 000 38 000
Modernizacja lokali i) 4 559 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
budynkow
Koszty zarzadu 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000
nieruchomosciami
Wydatki 0 0 0 0 0 0
inwestycyjne
Razem 139 000 143 000 146 000 150000 | 154000 | 157 000

4. W najblizszych latach nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych.



XI. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§13. 1 Gmina podejmuje dziatania racjonalizujace gospodarowanie zasobem w szczegdlnosci poprzez
wylaczenie z eksploatacji budynkéw w ztym stanie technicznym, ktérych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony.

2. Przeznaczenie budynkdw, o ktorych mowa w ust. 1 do sprzedazy lub zmiany ich przeznaczenia.

3. Wyrazanie zgody na wykonanie remontu lokalu przez najemce lub osoby uprawnione do zawarcia
umowy najmu na ich koszt.

4. Wyrazanie zgody na zamiang¢ lokali pomigdzy najemcami lub na wolny lokal zasobu Gminy w
szczego6lnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielkosci i standardu lokali do mozliwosci finansowych
najemcow.

5. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania:

1) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
windykacji nalezno$ci,

2) angazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w najmowanych
lokalach,

3) wspieranie najemcoéw w czynno$ciach majacych na celu podwyzszanie standardow wynajmowanych
lokali mieszkalnych.

§14. W przypadkach nieuregulowanych w niniejszym Programie zastosowanie maja przepisy ustawy.
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