UCHWALA NR XV1/204/20
RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU

z dnia 10 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie ustalenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Frombork”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie  gminnym (tj. Dz.U. z2020r. poz.713zpdézn. zm.) oraz art.4ust. 112,
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611.) - Rada Miejska we Fromborku uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Frombork” w brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Frombork.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVI/233/09 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 26 listopada 2009 r.
w sprawie ustalenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy Frombork” oraz uchwala nr IX/67/11 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 22 wrzes$nia 2011 r.
zmieniajgca uchwale w sprawie ustalenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Frombork”.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Fromborku

Ryszard Pawluczuk



Zatacznik do uchwaty Nr XV1/204/20
Rady Miejskiej we Fromborku

z dnia 10 wrzes$nia 2020 r.

Zasady

wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Frombork

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwatla reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Frombork.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Frombork;

4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Frombork;

5) Burmistrz — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Frombork;
6) urzedzie— nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy we Fromborku;

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1, wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszona przez
Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U.
z 2020 r. poz. 53);

9) lokalu o nadmiernym zaludnieniu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym na jedna osobe
zameldowang na pobyt staty przypada mniej niz 5m? ogolnej powierzchni pokoi;

10) komisja — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa,

11) dochdéd — nalezy przez to rozumien $redni miesigczny dochdéd w rozumieniu przepisOw ustawy
z 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2019r. poz.2133), uzyskany przez
wnioskodawce i cztonkdw jego gospodarstwa domowego;

12) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe
samodzielnie gospodarujaca i zamieszkujaca (jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobe
wspdlnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujgcymi (wieloosobowe);

13) centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych, w ktorym
skoncentrowane s3 sprawy rodzinne, osobiste 1majatkowe wnioskodawcy, w szczegolnosci, gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie miasta i gminy Frombork przez okres co najmniej ostatnich pigciu lat
przed zlozeniem wniosku o przyznanie lokalu, korzysta zustug miejscowych placowek wychowawczo-
oswiatowych, z pomocy opieki spotecznej, posiada umowe¢ najmu mieszkania na terenie miasta i gminy
Frombork;

14) oplaty niezalezne — nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawe do lokalu energii, gazu, wody,
odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych.



§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane mieszkancom,
ktorych centrum Zyciowe skoncentrowane jest w Gminie i posiadajgcym niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe oraz speliajacym kryterium dochodowe, okreslone
w uchwale.

Rozdzial 2.
Warunki dochodowe uprawniajace oddanie w najem lokalu

§4.1. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca  oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony.

2. Sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczag:
a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Za dochdd uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

4. Sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac dochody
uzyskane przez wnioskodawce i wszystkich cztonkow rodziny zgloszonych we wniosku, za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku, zgodnie zust. 3, podzielone przez liczbe osdb w gospodarstwie
domowym i przez 3.

§ 5. 1. Okresla si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zawarcie umowy najmu
socjalnego.

2. Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczag:
a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do ustalenia wysoko$ci dochodu, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy § 4 ust. 31 4.

§ 6. 1. W przypadku okreslenia stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu na poziomie co najmniej
3 % wartosci odtworzeniowej, mogg by¢ zastosowane odpowiednie progi dochodowe, uprawniajace do obnizki
czynszu najmu przez Wynajmujacego:

1) dla gospodarstw domowych, w ktérych dochdd na cztonka rodziny nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury na 1 osobg — 50 % obnizki,
2) dla gospodarstw domowych, w ktorych dochdd na czlonka rodziny przekracza 50 % i nie przekracza
75 % najnizszej emerytury na 1 osobe — 30 % obnizki.
2. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres 12 miesigcy.
3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé¢
zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca
w lokalu przypada mniej niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi.

2. Od zasady okreslonej w ust. 1 mozna odstapi¢ w nastgpujacych przypadkach:
1)jezeli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy nastepuje przechodni uklad pokoi, wowczas
powierzchnia tgczna pokoi przypadajaca na jedng osobe nie moze by¢ wigksza niz 6 m?;

2) wspdlnego zamieszkiwania z osoba niepelnosprawng, catkowicie niezdolng do samodzielnego
poruszania si¢ bez wodzka inwalidzkiego lub osoba, ktorej lekarz specjalista wskazat zamieszkiwanie
w oddzielnym pokoju ze wzgledu na jej stan zdrowia, wowczas w powierzchni tacznej pokoi nie uwzglednia
si¢ 10 m? oraz osoby niepetnosprawnej;



3) zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktérego wchodzi tylko jeden pokoéj, wowczas
powierzchnia mieszkalna na jedng osobe nie moze by¢ wigksza niz 6 m?.

§ 8. 1. W pierwsze] kolejnosci uprawnienie do ubiegania si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny przystuguje osobom, spetmiajagcym warunki w zakresie osiagni¢cia dochodoéw okreslonych
w § 41§ 51jednoczesnie:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

2) uzyskaly zgode na wykonanie we wlasnym zakresie iz wlasnych $§rodkéw remontu lokalu
mieszkalnego;

3) obowigzek dostarczenia lokalu w wyniku wyroku sadowego;

4) osoby, ktore zamieszkiwaly z najemca w najmowanym lokalu przynajmniej przez okres pigciu lat do
chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub jego Smierci i nie nalezg do krggu oso6b wstepujacych w stosunek
najmu z mocy art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeksu cywilnego (Dz.U. 22019 r. poz. 1145),
moga ubiega¢ si¢ o0 najem tego lokalu, jesli nie majg tytutu prawnego do innego lokalu, ale w przypadku, gdy
laczna powierzchnia pokoi wlokalu przekracza przynajmniej o potowe normy, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, Burmistrz moze wskaza¢ osobie lokal o mniejszej powierzchni, wyposazony w co
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal dotychczas zajmowany;

5)opuscily Dom Dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawcza Iub rodzing zastgpcza
w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i sa pelnymi sierotami, a nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, o ile
przed umieszczeniem w placowce mieszkaly na terenie Gminy Frombork i ztozyty wniosek o najem lokalu;

6) osobom, ktoére doznajg w rodzinie udokumentowanej przemocys;

7) najemcy lokalu w budynku wchodzacym w sktad zasobu, ktorych stan techniczny uniemozliwia dalsze
zamieszkiwanie;

8) najemcy pozbawionemu lokalu wchodzacego w sktad zasobu wskutek zdarzenia losowego (pozaru,
klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej) a niemajacego zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

9) ktorych centrum zyciowe skoncentrowane jest na terenie Gminy przez okres co najmniej pieciu lat
w lokalu o nadmiernym zaludnieniu,

10) bezdomnym, ktorych ostatnie miejsce zameldowania na pobyt staly byla Gmina.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktére utracily
uprawnienia do  zawarcia ~umowy  najmu  socjalnego  ispelniaja  kryterium  dochodu,
o ktérym mowa w § 4 uchwaly.

3. W przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego ikosztow sadowych dopuszcza sie mozliwos¢
ponownego zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dotychczas zajmowanego, na wniosek osoby, wobec
ktorej zprzyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, zostala wypowiedziana umowa najmu lub
orzeczona eksmisja z lokalu.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego zobowigzane s3 do uiszczenia odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu.

5. Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu zostanie wyliczone za kazdy miesigc oddzielnie.

6. Wysokos¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu ustala si¢ na podstawie art. 18 ust.1
ustawy.

Rozdzial 4.
Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wysokos$ci dochodu

§ 9. 1. Nie czeSciej niz co trzy lata najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas
niecokre§lony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty, podlegaja weryfikacji spetniania kryterium wysokosci
dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu.



2. Umowy najmu lokali mieszalnych zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty rowniez podlegaja
weryfikacji spetniania kryterium wysokosci dochodu.

3. Wysokos$¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokosci czynszu zajmowanego przez najemce lokalu. Najemca zobowigzany jest do ztozenia,
w terminie miesigca od otrzymania wezwania, o$§wiadczenia o wysokosci dochodu wszystkich cztonkow
rodziny wspoélnie zamieszkujacych za 3 miesigce poprzedzajace date zlozenia oswiadczenia ze wszystkich
zrodet ich uzyskiwania.

4. W przypadku niezlozenia deklaracji, o ktorej mowa w ust. 3, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
moze zostac podwyzszony do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku.

5. Wysoko$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21c ust. 5 ustawy.

6. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu, o ktérym mowa wust.5, wynosi 3 miesigce.
Wypowiedzenia wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

Rozdzial 5.
Najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 10. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? moga by¢:

1) oddawane w najem osobie umieszczone] na liScie 0sob oczekujacych na przydzial lokalu
mieszkalnego zzasobu gminy, ktérej gospodarstwo domowe sklada si¢ zco najmniej
6 0s0b,

2) oddawane w najem osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ zco najmniej 5 oséb, jezeli
umowa  najmu  zawierana jest ~wwyniku  zamiany  lokali = mieszkalnych  wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu

§ 11. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy pomigdzy najemcami moze by¢
dokonywana wylacznie za zgoda Burmistrza.

3. Burmistrz odméwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, zktorg nastgpuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu iinnych optat naleznych za
uzywanie lokalu,

2) dewastuje lokal,
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania,

4) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osob¢ uprawniong do wspolnego
zamieszkiwania bylaby mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniejsza niz 10 m?.

4. Warunek okreslony w ust. 3 pkt 1 moze by¢ pominicty, jezeli przed dokonaniem zamiany zalegto$¢ za
czynsz i inne optaty zostang przez najemc¢ uregulowane.

5. Gmina moze zaproponowa¢ najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie zamiang
zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w zasobie, o ile jest to konieczne dla realizacji zatozen
wieloletniego programu gospodarowania zasobem lub uzasadnione potrzeba uzyskania wolnych lokali w ich
celu wynajecia.



Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali, oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Wszystkie osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, sktadaja do Urzedu wniosek o najem lokalu. Wzoér wniosku stanowi
zatgcznik nr 1 do zasad.

2. Do wniosku nalezy dotagczy¢ dokumenty dotyczace danych w nim zawartych, w szczegoélnosci
0 sytuacji mieszkaniowej imaterialnej wnioskodawcy oraz o dochodach wszystkich czlonkéw rodziny
zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania za 3 miesigce poprzedzajace date ztozenia wniosku ze
wszystkich zrodet ich uzyskiwania iudokumentowane w szczegolnosci przez: pracodawcdw, urzad pracy,
urzedu skarbowy, miejsko-gminnego osrodek pomocy spotecznej itp. oraz o$wiadczenie o nieubieganiu si¢
0 najem komunalny W innej gminie jak rowniez o$wiadczenie
o stanie majatkowym, ktorego wzor stanowi zatacznik nr 2 do zasad.

3. Ztozone wnioski podlegaja rejestracji, w kolejnosci ich wptywu w rejestrach osob ubiegajacych si¢
0 zawarcie umowy:

1) najmu na czas nieoznaczony,
2) najmu socjalnego.

§ 13. 1. Procedur¢ rozpatrywania wnioskow, o ktorych mowa w § 12 ust. 1, przeprowadza pracownik
merytoryczny Urzedu.

2. Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji wcelu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe
i dochod wnioskodawcow uprawniajg ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu.

3. Wnioskodawcy zobowigzani sg do uzupeklnienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte
w nim zmienity si¢ i majg wptyw na ich realizacje.

§ 14. 1. Wnioski opiniuje komisja w sktadzie co najmniej 3 0sob.

2. Upowaznia si¢ Burmistrza do powolania i odwotania cztonkéw komisji i okre$lenia regulaminu jej
dziatania.

3. Osoby, ktorych wnioski uzyskaty pozytywna opini¢ komisji kwalifikowane sg na liste 0séb oczekujacych
na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Kwalifikacja oséb na liste oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy
najmu socjalnego, powinna uwzglednia¢ w szczegdlnosci kryteria:

1) ogolne (przeludnienie, czas oczekiwania);
2) stan techniczny zamieszkiwanych lokali;

3) socjalne i zdrowotne (osoby niepelnosprawne oraz starsze, rodziny z dzie¢mi niepelnosprawnymi,
rodziny z dzieé¢mi, itp.).

§ 15. 1. Nie podlegaja weryfikacji wnioski ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktore:
1) sg wlascicielami / wspotwlascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci,
2) zbyly lub przekazaty lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub czgéci w ciggu ostatnich 10 lat,
3) zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, objetym w wyniku dobrowolnej zamiany mieszkan,

4) swoje centrum zyciowe nie jest skoncentrowane w Gminie.

2. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane, lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych przy
opracowywaniu listy 0s0b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
i listy zamian lokali, skutkuje odstapieniem od realizacji jego wniosku badz skresleniem z listy osob
oczekujacych na przydziat lub zamiang lokalu.



3. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne.

§ 16. 1. Komisja mieszkaniowa raz w roku sporzadza listy oséb do zawarcia umow najmu lokali na czas
nieoznaczony oraz uméw najmu socjalnego, w kolejnosci okreslonej odpowiednio w § 71§ 8 najpdzniej do
31 stycznia.

2. Listy, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja zatwierdzeniu przez Burmistrza.

3. Celem zapewnienia kontroli spotecznej listy osob, o ktorych mowa w ust. 1 zatwierdzone przez
Burmistrza, sag podawane do publicznej wiadomos$ci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen
w urzgdzie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 30 dni liczac od dnia ich zatwierdzenia przez
Burmistrza.

4. Osoba, ktora nie zostata umieszczona na liscie, moze w ciagu 14 dni od daty podania listy do publicznej
wiadomosci, wystapi¢ do Burmistrza o ponowne rozpatrzenie jej wniosku.

5. Whniesione odwotania Burmistrz rozpatruje w terminie 30 dni od dnia ich zlozenia.

6. Osoba, ktorej odwotanie zostalo uwzglednione, zostaje umieszczana na dodatkowej liscie o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali na czas nieoznaczony oraz uméw lokali socjalnych.

7. Zatwierdzona przez Burmistrza lista dodatkowa jest podana do publicznej wiadomosci poprzez jej
wywieszenie na tablicy ogloszen w urzgdzie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 30 dni liczac od
dnia jej zatwierdzenia przez Burmistrza.

§ 17. 1. Na wezwanie urzedu osoby, o ktorych mowa w § 16 ust. 116, musza sklada¢ co trzy lata
uaktualnione  wnioski  wraz  zzalgcznikami, wcelu  weryfikacji  ich  sytuacji  materialnej
i mieszkaniowe;j.

2. Na podstawie uaktualnionych wnioskow przeprowadza si¢ weryfikacje list, o ktorych mowa w §
l16ust. 116

3. Niezlozenie uaktualnionego wniosku, moze spowodowac skreslenie z listy.

4. W przypadku niespelnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych w § 41§ 5 Gmina podejmuje
decyzje o skresleniu go z listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy
najmu socjalnego.

5. Decyzje oskreSleniu  zlisty podejmuje Burmistrz po  zasiggnigciu  opinii komisji.
O skresleniu z listy Gmina zawiadamia wnioskodawce na pismie.

§ 18. 1. Osobom, bgdacym na listach, przystuguja dwa uzasadnione odmowy przyjecia wskazanego lokalu.
Jezeli osoba ta po raz trzeci odmoéwi przyjecia wskazanego lokalu, zostaje skre§lona z listy
i poinformowana o skresleniu w formie pisemnej. Ponowne ujecie osoby na licie nastgpuje na jej wniosek,
ktory moze ztozy¢ po uptywie jednego roku od dnia skreslenia.

2. Osoby samotne, znajdujgce si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajace kar¢ pozbawienia wolnosci,
przebywajace na dluzszym leczeniu szpitalnym, oraz zinnych uzasadnionych powodow, pomija si¢
w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia

§ 19. Bez obowigzku ujecia na liscie, umowy najmu mogg by¢ zawierane przez osoby, ktdre nabyly prawo
do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 20. 1. Umowa najmu, ktorego przedmiotem jest lokal zajmowany bez tytulu prawnego, moze byc¢
zawarta z osobami, ktore:

1) nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,
a sg jego zstepnymi, wstepnymi, pelnoletnim rodzenstwem, osobami przysposobionymi lub przysposabiajgcym,
matzonkiem niebedacym wspotnajemca lokalu, dzie¢mi osoby, ktora
Z najemcg pozostawata we wspolnym pozyciu, powinowatymi,



2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, a sa jego zstgpnymi, wstgpnymi,
osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzenstwem, malzonkiem niebedgcym
wspotnajemca lokalu.

2. Umowa najmu, ktorego przedmiotem jest lokal zajmowany bez tytulu prawnego, moze by¢ zawarta
z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, po spetieniu ponizszych warunkow:

1) brak zaleglosSci wobec wynajmujacego za korzystanie z lokalu,

2) spetnienie kryteriow dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale,

3) osoby nie wykraczajace w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
4) nie nastgpito samowolne zajecie lokalu,

5) stale zamieszkiwanie znajemca, przez okres co najmniej 5 lat, ajezeli okres trwania najmu jest
krotszy, to nie krocej niz potowg okresu trwania najmu,

6) nieposiadanie tytulu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, warunek ten dotyczy rowniez wspdtmatzonka,

7) nie maja mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 zobowigzane sa przed zawarciem umowy najmu do wplaty kaucji
mieszkaniowe;.

4.7 uwagi na wzgledy spoteczne izdrowotne Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na przepisanie tytutu
prawnego do lokalu z gldéwnego najemcy na inng osobg, niz okreslona w ust. 1.

Rozdzial 9.
Postepowanie przy zawieraniu umow najmu

§ 21. 1. Gmina wskazuje lokal do zasiedlenia osobie zlisty, oktéorej mowa w§ 16ust.1i6
z uwzglednieniem pierwszenstwa okreslonego w § 8.

2. Podstawg zawarcia umowy najmu jest zaakceptowanie przez osobg, o ktorej mowa w ust. 1, wskazanego
jej lokalu.

3. Przed wskazaniem lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, osoba uprawniona do otrzymania lokalu przedstawia
aktualne informacje 0 wysokosci dochodu  jej gospodarstwa domowego, obliczonego
w sposob okreslony w § 41§ 5 oraz oSwiadczenie o stanie majatkowym. Wskazanie lokalu moze otrzymac
tylko i wyltacznie osoba, ktora bedzie spetniata kryteria kwalifikujagce do zawarcia umowy najmu. W przypadku
niespetnienia warunkow uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu, osoba ta zostaje skreslona z listy.

4., Skreslenie z listy, o ktérym mowa w ust. 3, dokonywane jest w trybie okreslonym w § 17.

§ 22. 1. W przypadku zwolnienia lokalu mieszkalnego lub pozyskania nowych lokali do mieszkaniowego
zasobu Gminy, Burmistrz zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego
z osobg umieszczonej na liscie, o ktorej mowa w § 16 ust. 11 6.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, bez obowiazku umieszczania na liScie, Burmistrz moze
udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami, o ile jest to uzasadnione szczego6lnym interesem
spolecznosci lokalnej, badz wzgledami wspotzycia spotecznego. Dotyczy to w szczegdlnosci:

1) 0séb chronionych przed przemoca, lub alkoholizmem w rodzinie w oparciu o ztozona dokumentacje,
2) matek samotnie wychowujacych dzieci,

3) osob, ktorych pobyt w dotychczasowym miejscu zamieszkania, ze wzgledu na jego stan techniczny,
zagraza zdrowiu 1 zyciu tych osob.

3. Osoby zakwalifikowane na listy, z ktéorymi nie zawarto w danym roku kalendarzowym umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego, zachowuja to prawo, jezeli nadal spetniajg kryteria
okreslone odpowiedniow § 41 § 5.



§ 23. Umowe najmu zawiera si¢ w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o terminie zawarcia
umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym czasie z nieuzasadnionych przyczyn, lezacych po
stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, wskazanie traci wazno$c¢.

§ 24. 1. Umowge najmu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz 12 miesigcy i nie dluzszy
niz 24 miesiace.

2. Umowa najmu socjalnego, po uplywie oznaczonego w niej terminu moze zosta¢ przedtuzona na
nastgpny okres, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej jej zawarcie i ztozy do urzgdu wniosek
o przedtuzenie umowy wraz z wymaganymi zatacznikami potwierdzajacymi uzyskany dochdd i oswiadczenie
o stanie majatkowym.

Rozdzial 10.
Lokale do remontu

§ 25. 1. Lokale mieszkalne, ktorych remont jest dla wynajmujacego ekonomicznie nieuzasadniony moga
by¢ wskazywane do wynajmu osobom ujetym na listach, ktore zadeklaruja wykonanie niezbe¢dnych prac
remontowych na swoj koszt i ryzyko.

2. Przed wskazaniem lokalu do remontu wynajmujacy sporzadzi kosztorys inwestorski na roboty
konieczne, ktéry przyszty najemca bedzie zobowigzany wykonaé. Naktady ztego tytulu przyszly najemca
bedzie mogl rozliczy¢ w czynszu. Natomiast roboty wykraczajace poza zakres kosztorysu nie beda podlegaty
rozliczeniu z wynajmujacym.

3. Zawarcie umowy najmu z osobami, ktére zadeklarowaly wykonanie remontu lokalu, nastgpi po
spelnieniu nastepujacych warunkow:

1) dokonanie odbioru technicznego wyremontowanego lokalu mieszkalnego przez wynajmujacego,

2) brak zaleglosci wobec wynajmujacego za uzywanie lokalu stanowigcego przedmiot umowy
0 wykonanie robdot remontowo - budowlanych zprzysztym najemcg lub zawarcie porozumienia
w sprawie splaty zalegtosci w ratach i wywiagzywanie si¢ z jego postanowien.

4. Udostgpnienie lokalu w celu wykonania remontu nastgpuje w formie umowy na okres nie dtuzszy niz
6 miesigcy. W tym okresie osoba wykonujaca remont uiszcza optaty niezalezne od wynajmujgcego. Wydania
lokalu do remontu dokonuje Gmina na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Przed przystapieniem do
prac remontowych osoba zobowigzana jest do zawarcia stosownego porozumienia okreslajacego warunki
zZwigzane z pracami remontowymi.

5. W przypadku wykonania prac remontowo - budowlanych we wskazanym lokalu bez posiadania
stosownej dokumentacji oraz zgody wiasciciela, poniesione przez osob¢ naklady nie podlegaja zwrotowi.
Zaistnienie takiej sytuacji skutkuje odmowa zawarcia umowy najmu lokalu oraz obowiazkiem oproznienia
i wydania lokalu wynajmujgcemu.

Rozdzial 11.
Utrzymanie lokali

§ 26. 1. W zakresie utrzymania technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
do obowigzkéw wynajmujgcego nalezy w szczegdlnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym pomieszczen iurzadzen budynku shuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow oraz otoczenia budynku,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrdcenie poprzedniego stanu
budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, ztym ze najemc¢ obcigza obowigzek pokrycia szkod
powstalych z jego winy,

3) dokonywania napraw lokali, napraw i wymiany instalacji ielementow wyposazenia technicznego
w zakresie nieobcigzajacym najemce, w tym:

a) naprawa i wymiana wewngtrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej wody — bez urzadzen
odbiorczych, a takze naprawa i wymiana wewngetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektryczne;j oraz anteny zbiorczej
— z wyjatkiem osprzetu,



b) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej — po okresie technicznego zuzycia,
¢) wymiana podtég, posadzek i wyktadzin podtogowych,

d) wymiana piecow grzewczych,

€) wymiana tynkow.

2. Wymiany i naprawy instalacji i elementow wyposazenia po okresie technicznego zuzycia wymienione
w ust.1 pkt 3 bedg uwarunkowane przeprowadzeniem ekspertyzy.

§ 27. Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzaja protokol, w ktérym okreslajg stan techniczny
i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji iurzadzen. Protokdt stanowi podstawe rozliczen przy
oproznieniu lokalu.

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 28. Gmina moze przeznaczaé¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz.U z 2019, poz. 1507) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2020 r. poz. 821).

Rozdzial 13.
Warunki lokalowe dla oséb niepelnosprawnych

§29. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, wynajmowany osobie niepelnosprawnej ruchowo
powinien posiada¢ tazienke zwc, ktorej wielkos¢ 1wyposazenie odpowiada normom okre§lonym
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065).

2. Skrzydta okien, $wietliki oraz nawietrzniki okienne znajdujace si¢ w lokalu, o ktorym mowa
w ust. | powinny by¢ wyposazone w urzadzenia wskazane w rozporzadzeniu, jezeli nie przewiduje si¢
korzystania osoby niepetnosprawnej z pomocy innych oséb, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci.

3. Okna wlokalu przeznaczonym do korzystania przez osobe niepelnosprawng nalezy wyposazy¢
w urzadzenia utatwiajace korzystanie z nich przez lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci.

4. Drzwi w lokalu, wymienionym w ust. 1, powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowang do potrzeb osob
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelnosprawnosci posiada lokator.

5. Komunikacja w lokalu, o ktérym mowa wust. 1, powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier
i pozwala¢c na swobodne poruszanie si¢ niepelnosprawnego lokatora, bez wzglgdu na rodzaj
niepetnosprawnosci.

Rozdzial 14.
Inne post¢powania

§ 30. 1. Wypowiedzenie uméw najmu odbywaé sie bedzie zgodnie zprzepisami ustawy
oraz zawartymi umowami najmu.

2. Burmistrz moze cofng¢ wypowiedzenie umowy najmu lokalu ztytulu posiadanych zaleglosci
czynszowych  tylko  wprzypadku catkowitego  uregulowania  naleznosci  czynszowych lub
w przypadku:

1) zawarcia porozumienia na sptat¢ zaleglosci w ratach,
2) zawarcia umowy na odpracowanie zaleglosci czynszowych w formie §wiadczenia niepieni¢znego.

3. Z mozliwosci ponownego zawarcia umowy najmu mozna skorzysta¢ nie wiecej niz jeden raz przez caty
okres korzystania najemcy z lokalu.



Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe

§ 31. Do wnioskoéw o najem lokali ztozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaty, a nie zakonczonych
zawarciem umowy najmu lokalu stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.



Whiosek o oddanie w najem lokalu komunalnego,

Zalacznik Nr 1 do Zatacznika Nr 1

najem socjalny lokalu *

Urzad Miasta i Gminy
we Fromborku
Dochéd : 7l os
Metraz : m?/os
Najnizsza emerytura T0%tjmeuenennnnnnnn zL. (socjalny)
100% w dniu.........
Wynosi.............. zk., 120% tjo-ueeneennnen z}.( komunalny)

wypelnia pracownik urzedu)

I Whnioskodawca

1. IMIQ 1 NAZWISKO ..eeuvieiieiieiieiieitesieesie ettt et et e e e e ete e e esteesseessaessaesseenseenseenseesseenseensenssennns
2. Data urodzenia ...........
3. Adres ZamiESZKANIA ...c..eeiuieiiiiiiiieiie ittt sttt sttt st
4. Adres zameldOWania ............ooieiiii i
5. Telefon KOntaKtoOWY ... ...t e
II Wspélmatzonek ( konkubina, konkubent)
1. IMIQ 1 NAZWISKO ..eevieiieiieiieiieitesitete et et et et e bt eteebeesbeesbeesseessaessaesseesseesseesseesseessesssesssennns
2. Data urodzenia ...........

3. Adres zameldowania..

III. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial samodzielnego lokalu.

( powyzsza  tabelke

L.p.

Imig i nazwisko

Data
urodzenia

Stosunek pokrewienstwa
do wnioskodawcy

Stan cywilny

Data
zameldowania

A AN Bl B B

Zameldowanie w/w os6b potwierdza Wydzial Spraw Obywatelskich.

*niepotrzebne skresli¢

IV. Uzasadnienie do zlozenia wniosku :




V. Whnioskodawca i wspélmalzonek oSwiadczaja, Ze :
1. Nie jestem/ jestem” najemcg innego mieszkania komunalnego ............cccccoeeeeevevveeennanen.
2. Nie posiadam/ posiadam tytut prawny” do innego mieszkania stuzbowego....................

3. Nie posiadam/ posiadam® tytul prawny do innego mieszkania spotdzielczego lokatorskiego lub
WHASTIOSCIOWEZO ..euvieniieiieiieice ettt

4. Nie jestem wiascicielem lub wspdtwlascicielem/ jestem wiascicielem lub wspotwlascicielem”™ innego
mieszkania lub  domu  mieszkalnego jak  roéwniez ~domu  takiego  nie buduj¢/  buduje”’

5. Nie jestem wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem / jestem wilascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem® dziatki budowlanej ............ccoevevveeeiiiiiiicicieieecceeen,

6. Nie dokonalem/dokonalem™ zbycia nieruchomosci (w tym dziatki budowlanej) lub lokalu

wykorzystywanego na cele mieszkaniowe W okresie ostatnich
0
7. Nie posiadam/ posiadam* prawo do udziatéw w spadku..................coeiiiiiintn,

Ja nizej podpisana/y/ $wiadoma/y/ odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywych zeznan wynikajace;j
z art. 233 Kodeksu karnego stwierdzam, ze wszystkie dane zawarte W niniejszym o$§wiadczeniu sg
zgodne z prawda.

* niepotrzebne skresli¢

(czytelny podpis wspdtmalzonka)
VI. Informacja o lokalu, w ktéorym aktualnie zamieszkuje wnioskodawca
(wypelnia administrator lub wlasciciel na podstawie aktu notarialnego)
1. Najemca (czlonkiem spoidzielni, wlascicielem) lokalu, w ktorym zamieszkuje jest
Pan/I/ c.cocvoviiiieiiecc s

2. Mieszkanie :



posiada tgczng powierzchnig

Q) UZYLKOWE ..cvvevicveeeieeceeee, m?

b) mieszkalng .........ccccceeveeveeneennne. m?

c) sktada si¢ z.............. pokoi,
o powierzchniach :
POKOj 1 o, m?2, pokoj 2 ...............
POKOJ 4 ..o m?, pokdj 5 ...............

3. Przedmiotowy lokal mieszkalny jest zadtuzony na kwotg :
............................ Zh, STOWIIIE & oo e

Potwierdzam zgodnos$¢ danych dotyczacych warunkow zamieszkiwania wnioskodawcy ubiegajacego sie
o przydziat mieszkania.

( data, podpis i piecze¢ administratora budynku

lub innej osoby bedacej whascicielem lokalu)

Wyrazam zgode na przechowywanie, przetwarzanie i przekazywanie moich danych osobowych przez
Urzad Miasta i Gminy we Fromborku (ustawa z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych - Dz.U.
72002 r. Nr 101, poz. 926 ze zm.).

( data i czytelny podpis wnioskodawcy)

VII. Niezbedne zalaczniki

1. Zaswiadczenia* lub o$wiadczenia** o uzyskiwanych dochodach za 3 ostatnie miesiace — za dochéd
uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek ZUS,
w tym réwniez dochody z pracy dorywczej oraz §wiadczenia uzyskiwane na dzieci.

2. Oswiadczenie o nieubieganiu si¢ 0 najem mieszkania z zasobow mieszkaniowych w innej gminie.

3. Aktualne orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci wnioskodawcy i 0s6b wspolnie zamieszkujacych
razem z wnioskodawcag (w przypadku wystapienia niepelnosprawnosci).

4. Inne dokumenty majgce wplyw na rozpatrzenie wniosku, w tym wyrok sadu orzekajacy rozwaéd,
separacje badz eksmisje.
Kompletnie wypelniony wniosek wraz z wymaganymi
Sekretariacie Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku

*w przypadku osob pracujacych ( w ramach stosunku pracy, umowy zlecenia, umowy o dzielo,
innej umowy )

zaswiadczeniami

**w przypadku oséb uzyskujacych inne dochody niz z prac w/w.

VIII Opinia komisji mieszkaniowej

Komisja mieszkaniowa w sktadzie:

nalezy zlozy¢



Ao
wydaje opini¢ pozytywng */ negatywng * do umieszczenia wnioskodawcy na liscie oczekujacych na

przydziat lokalu.

Uzasadnienie opinii

*niepotrzebne skresli¢



Zalacznik Nr 2 do Zatacznika Nr 1

OSWIADCZENIE O STANIE MAJATKOWYM

Ja (imie 1 nazwisko)
UTOAZONY(SNA) .+ uventtteeteet et et ettt et et et et et et e rerrenaanaaneas
Oswiadczam, Ze na stan majgtkowy*) cztonkéw gospodarstwa domowego sktadaja sie:
I. Nieruchomosci:
- mieszkanie — powierzchnia (m2), tytul prawny:

II. Skiladniki mienia ruchomego:

- pojazdy mechaniczne — marka, model, rok produkcji, data nabycia, warto§¢ szacunkowa:



II1. Zasoby pieni¢zne:

- §rodki pieniezne zgromadzone w walucie polskiej/obce;j:

Oswiadczam, ze zostalem(-tam) pouczony(-na) o odpowiedzialnosci karnej zart. 233§ 6w zw.
z art.233 § 1 Kodeksu karnego za ztozenie falszywego o§wiadczenia.

Jestem $swiadomy(a) odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

(miejscowo$¢, data) (podpis)
(podpis)

*) Nalezy uwzgledni¢ majatek objety wspdlnoscia ustawowa oraz majatek osobisty.





